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Namitky viastnika pozemki ke zm&né & 3 Uzemniho planu Kundlce pod
Ondfejnikem o

Opravnini k poddni namitek: Viastnik pozemki parc. & st. 449, 1661/1, 196272, 1964/6 a stavby RD
8o 343 v k. 4. Kundice pod Ondiejnikem

Vymezeni dotéeného Vizemi: Tyto hdmitky se tyka]f lokality ,u golfoveho higtE”, konkrétné nového
funkéntho wyusitl pozemkk parc. & 1964/8 vk, {. Kunélce pod Ondfejntkem {(novd oznadend
zastavitelnd plocha smiSend cbytnd Z3/22),

Namitky k vyhadnoceni vivd na udriitelny rozvoj tizemf, nedostatetng zdivadnénl ndvrhu nové
zmstavitelné plochy, rozpor s ¢fll a Gkoly Gzemniho plénovéni, nadodrieni urkanisticke koncepce

Uzemnf plén Fedl budoucl vyufiti Gzemi a uspotaddni ploch v obei tak, fe chrén( p¥irodnd, kulium,
architeltonické a dal¥l hodnoty Gzemi. : :

V pracesu tizemnfho planovani se avazuji zajmy soukromé | vefeiné, ptiem? vystedkem Je rozhodnut!
o upfednostnénl nékterych zéjmd pled jingmi pfi zachovan! prévem predvidané proporcionality a
ochrany zalkladnich prév pfed svévolnymi zdsahy a cllem je vyvasit 24imy jednotlived, z&jmy narozvoji
fizam{ 1 na ochrané pfirady,

7 ot tzemniho planovéni pldnovani stanovenych stavebnim zékonem v § 18 odst. {4) vyplyva
nofadavek: ,Uzemni planovén( ve vefejném zéjmu chrani a rozviji pHrodni, kutturni a civilizatni
hodnaty tizemi, véetnd urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, Pfitom chrdni
krajinu jako podstatnou slofku prostfedf #ivota abyvatel a zéklad jejich totoinosti. § ohladem na to
urguje podminky pro hospodérmé vyuZivan zastavéného dzemi a zajiftuje ochranu nezastavénéhp
(zemf a nezastavitelnych pozemki, Zastavitalné plochy se vymezu]l s ohledem na potancidl rozvoje
tzemf a miru vyulitl zastavéného tzemi. Zuvedeného vypljva mimo Jiné poZadavek na ochranu volné
Krajiny pfed neodiivodnénym, nadraérmym zastavénim.

V rozporu se zdsadaml udriitelného rozvoje Gzeml je pfeména dalsi orné plidy na zastavitelné plochy.
Zachovéni ploch nezastavéného Uzemi smiBendho {NS) je diile#itd, aby byla zachovéna moZnost
zemédslsksho hospodafent na téchto plochach, Pil ndwrhu novych zastaviteltych ploch je tfeba
dodriet 24sady ochrany zemiddlského plidnihe fondu a 2 nich plynouc! povinnast! pfl projekiovént
tizemné plénovaci dokumentace tj, § 4 a 5 zékaha £, 334/1992 Sb,, o ochrang ZPF.

Rozpor s nadFazenou Gzemnd plinovacl dokumentact ZUR MSK

Nové wmazené;as-tavitelné plocha 23/22 je vymezena ve velmi pohledové exponovanych mistach a

Jakakollv nové zastavba by pfedstavovala vytvefent pohledové barléry a tim by byl narulen obraz

vyznamnych krajinnych hovizontd (Lysd Hora, Smrk), Vymezenim této plochy dochdzi rovné? k narudeni
- pHirodnich, kulturnich a esteticlkych hodnot Gzemi a pHispiva k negativnimu extenzivnimu rozéifovani

zastavitelnych Gzem{ v okrajowjch Eastech obce, kde ma byt zachovéna rozvolnéna zastavba. Vie

uvedené je v rozporu se zésadami uzemniho rozvoje Meravskoslezského kraje.

Polizovatel Gzemnfho plénu by mé&l vzit rovad v ivahu, Ze pfi projednanf zpravy o uplatfiovéni
tzemntha plénu vznest orgdn ochrany pifrody - Spréva chrénéné krajinné oblasti Beskydy negativni
stanovisko k plode 23/22 z divodu naruden! krajinného rézu a sniZenf ekologické stability. Pfestoze se
nové vymezeny zastavitelny pozemek nenachaz na tzemi CHKO Beskydy, dand lokalita bezprostietiné
mavazuje ha chranéné fizeml, a proto by se na ni méle pohlfZet jako by byla Jelf souéastl,



Dalsim kritériem pro stanoveni novych zastavitelnych ploch by mélo byt posouzeni, zda k nové
Wmezené plofe vede kapacting | parametricky dostatujfcf komunikace (8ffka, Unosnost, obratidtg,
foordinace s pohybem p&Sich osob, atd.). Dostatenost parametyli se posuzuje porovninim s
ristugnymi normami (ESN 73 6110), Vzhiedam k tomy, 38 v daném Gzemf nenf dostatedny pistup, je
we komunikace ve velejném prostranstvl neodpovidajicimu parametrlm, nedostatednd SiFka
komunlkace, nedostatedng smérové parametry, nemoZnost vyhybdni dvou osobhlch vozidel
(komunikace nemd v celé své délce vihybny), nenf zde zafi§tén( ani kvalitni copravnl obsuhy (zemj,
vietnd zajiéténi (drfby, pHstupu bezpefnostnich a zéchrannych sloZek, zafiténi zimni Gdriby |
dostatednd prostupnosti Gzeml,

Shrnutf ndmitek:

- plocha 73/22 je soutdst! obhospodafovaného bloku orné pidy, jejim odnétim nebude
zachovana moZnost zemédélského yyudivini orné pldy

- lokalita je dostupna ze stévajfcl komunikace, kierd nenf kapaclitng dimenzovéna pro rozéifen
zdstavby

« lokallta nenf napojitelnd na veskeré sftd techniclké infrastrukiury, schazl kanallzace

¢ vymezenim zastaviteiné plochy a ndslednd jejim zastavénim dojde ke zméné charakteru
2astavby v dané lokalitd a ke zm&né krajiny, tzn, zdsadnl naruSenl krajinného razu

- vymezen{ zastavitelné plochy 73/22 je v rozporu s clll a dkoly Gizemntho plénovéni, potaimo se
stavebnfm zdkonem






