Peloha &. 10

Némitky viastnika pozemki ke zméné & 3 Uzemniho planu Kungice pod
OndFejnikem | |

Na zakladd ozndmeni o zahdien Fzenl o nivrhu zmény €.3 ljzemnfho*;plé.nu obce Kuntice pod
Oridfejnlkem, timto poddvém v zdkonné Ihité uréené vyhldskou nédmitky viastnika pozemkira staveb:
dotéenych ndvrhem Fesenf zmény €. 3.v souladu se zékonem £ 183/2006 Sb., ¢ Yizemnim plédnovénia
stévebnim Fadu (stavebnizikan), v platném znénl. Pfedem dikufl za zohledn&nf-a vypofadan( téchto
némitek, |

§ pozdravem,

Pifloha: Namitky viastnfka pozemkii ke zm&ng &3 Uzemniho pliny obie Kuntice pud Ondrejiketn



Namitky vlastnika pozemkd ke zméné & 3 Uzemniho planu Kuncice pod
Ondfejnikem

Opréavnénl k podénf ndmitek: Vlastnik pozemk{ parc. & st. 2275, 1964/10 a stavby RCH ev. & 237 v k.
0. Kunéice pod Ondrejnikem

Vymezen( dot¥endho tzemi: Tyto ndmitky se tykajf lokality ,u goifovéhe hFfEta”, konkrétné nového
funkéntho vyuZltl pozemkd pare, & 1964/8 vk. G, Kundice pod Ondfejnlkem (nové oznatend
zastavitelnd plocha smiend obytnd Z3/22) a parc. £ 1964/17 a 1961/5 v k. 0, Kunéica pod Ondiejnlkem
"(nové oznadend zastavitelnd plocha smilend obyind Z3/26)

Namitky k vvhodnocen( vlivii na udr¥itelny rozve] dzemi, nedostateéné zdiivodnéni ndvrhu nové
zastavitelnych ploch, rozpor s ¢ili a dikoly Gzemniho planovéni, nedodr‘ienf urbanistické koncepce

Ozemnf pldn Fedl budouc! vyusiti Gzemi a uspofddanf ploch vobcl tak e chranf pfirodni, kulturni,
architektoniclké a dalsi hodnoty Gzemi.

V procesy Bzemniho pldnovani se zvaZuji zajmy soukromé | vefejné, pi‘icemz vysledkem ja rozhodnutf
o upfednostnénl nikterych zajmll pied jinyml pfi zachovan( prédvem predvidané proporcionality a
ochrany zakladnich prav pfed svévolnyml zdsahy a cflem je vyvaiit zajmy jednotlived, 24[my na rozvoji
Gizemii na ochrand p¥irody.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zékona v platném znénf Ize dalé zastavitelné plochy zm&nou tizemnfho
plany vymezit pouze na zéklad® prokdzani namonosti wyuift jiZ vymezené zastavitelné plochy
a potfeby wymezeni novych zastavitelnych ploch. Toto vrdmel plijiménl dzemnfho planu
potizovatelem prokazéno nebylo. V rozporu s timta ustanovenim tak byly do Uzemniho plénu zahrnuty
zejména zastavitelné plochy 23/22 a 73/26.

Z cilir Gzemniho planovénf plénovanf stanovenych stavebnim zdkonem v § 18 odst. (4) vyplyva
poZadavek: ,Uzemnl plinovan ve vefejném zdjmu chrdni a rozvijl pFrodnl, kulturni a civilizani
hodnoty (zemi, véetn& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvl. PHiom chréni
krafinu jako podstatnou sloZku prostiedf Zivota ohyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
uréuje podminky pro hospodédrné vyuivanl zastavéného dzemi a zaji¥fuje ochranu nezastavéného
tzeml a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezujf s ohledem na potencidl rozvoje
Gzemi & miru vyuZitl zastavéného Gzeml. Z uvedeného wypljwd mimo jiné pofadavek na ochranu
volné krajiny pfed neodivodnénym, nadmérnym zastavénim.,

V Gzemnim planu pofizeném v roce 2017 jsou vymezeny zastavitelné plochy pro cca 177 RD/bytl. PHi
odhadnuté potfebé novych byt {cca 130 byll na nowych plochdch) znamené pFevis nabidlky ploch pro
bydleni ve wii cca 36%. Byty v bytowych domech nejsou zapoéteny do bllance. Bytovy fond obce
zahrnuje stavajfel RD v pottu cca 800, dile se na Uzem| katastru nachdzi dal¥ich cca 1000 objektl
krodinne rekreacl, u kterych je umoinéna zména z rekreatniho vyuZiti na trvalé objekty bydleni,
Trendem poslednich let je zména druhého bydlenl na tryalé bydleni, co¥ pledstavuje daldf ndrist
pfestavbovych ploch uréenych k bydlenl. P¥evis nabldky ploch k bydleni je tedy podstatné v,
soucasné vymezen| nalze povaZovat za aktudlnl, proteZe chybi srovnani s aktudlnim stavem, resp.
nebylo doloZeno, Ze zpracovataléd Uzemniho planu byl sezndmeni se skuta®nym aktudlnim stavem
obydlenaosti bytového fondu v ebei, Uzemn{ pldn nezohlediiuje dlouhodobs vysoky podet rekreatnich
objekitl, ani vy38l procento domi obyvanych pouze seniory ve vysokém véku bez navazu|lcich genaraci.
Keyby tomu tak bylo, Gzemnf pldn by reflektoval dostatek ploch vhodnych pro pfestavbu v rdmci
zastavéného Uzemf obce, a nebylo by tudfZ nutno hledat a v Gzemnim pldnu vytyEovat nové lokality
k zastavéni navic v okrajové £dsti obce. Dle metodiky ministerstva je pfevis nabfdky ploch pro bydleni
stanoveny ve vysi 20% tak, aby byly vytvaieny pfedpoklady pro wystavbu a zdrovedt udrfitelny rozvoj



Gzeml, spolivajicl ve vyvdZeném vztahu podminek pro pilznivé Zivotnl prostiedl, pro hospodafsky
rozvoj, pro soudrinost spoledenstvl obyvatel dzeml, tak aby byly uspokojeny potfeby generace
soufasné a nebyly ohroZeny podminky Zivota budoucich generacl. Naproti tomu pofizovatel dzemniho
planu odivodfiuje potfebu pravisu zastavitelnych ploch (ktery le mnohem vySi neZ doporulovany a
mél by se déle tedy sniZovat), Ze vysoky pievis cituji: , pFispéfe k narovndnf cen pozemkil, které jsou v
tuto chvili pHili§ vysoké, cof zpisobyje deformaci realitnfho triu.” Toto zdGvodnéni je absurdni a
nepflspivd k trvale udréiteinému rozvo]l, cflem Uzemniho pldnovéni nenf regulace realitnfho trhu.

Pfi vymezovéni novych plach by mély byt preferovdny lokality v blizkosti centra obce, lokalita Pod
Ondfejnikem a podél silnice 11, tFldy ve sméru na Tichou. V t&chto lokalitéch jsou nejlepdl pedminky
pro rozvoj bydleni - dobré dopravni dostupnost, pfitomnost sitf technické infrastruktury, vhodny terén,
vhodné urbanistické souvislostl, Naproti tomu se v poslednich letech nejvice stavl v okol golfového
hfistd, Charakter zastavhy by mél byt v dzemnim planu podporovan vwmezenfm zastavitelnych ploch
ve vhodnych lokalitdch, pFedevéim v centrainf asti, nikoliv nekontrolovang zastavovat perifernf
lokality. Je tfeba si uvédomit, e rozvo] obce nenf nutné spojen s rozéifovanim zastavitelnych ploch
dle poZadaviil viastnild konkrétnich pozermki.

V platném Uzemnim pldnu jsou plochy smifené obytné SB byly rozdéleny do dvou skupin z hlediska
stanavenych podminek prostorového uspofddans - SB {rozptylens zdstavha) a SB1 (ulicova zéstavha).
Tato byle vytvefeno z divodu nutnosti regulovat vhodnym zplsobem strukturu a vzhled noveé obytné
zastavby, proto jsou plochy smBené obytné rozddleny do dvou skupin z hlediska stanovenych
podminek prostorového uspofddani - SB (rozptylend zastavba, v&t3{ stavebnl pozemky & mendi
zastavénost pozemk( v okrajovych Cdstech obce} a SB1 (ulicova zéstavka, mensf stavebnf pozemky a
v&t¥l zastavénost v centru ohce a souvisle zastavénych &astech obee). V plode SB je dale stanoven
pofadavek na vyméru nové odd&lovanych pozemki ve vwwméfe 1500 m2. Uzemi obce je tedy rozdéleno
na £4sti die previddajictho typu zdstavby a na zakladé toho [sou pro tyto fasti stanoveny prostorové
regulativy zohleditujici stivajici zéstavbu, Ve zmé&né £.2 byla novd vymezend plocha Z2/3 {v soufasné
3. zméné plocha Z3/26) na pozemku parc.&. 1964/17 o vyméFe 1003 m2 a neodpovidala tak stanovené
koncepci uspofadan krajiny, kdy u rozptylené zéstavby by se mély respektovat rozsahlejsf pozemky a
velké odstupy jednotlivych obythych staveb, JelikoZ bylo ndmitkami na tuto skuteénost upozornéno,
tak v soutasng zmené pofizovatel roz8Hl tuto plochuina lesni pozemek parg. £, 1961/17, a to Uelova,
aby tato plocha spligvala stanovenou vyméru 1500 m2, ale zcala v rozporu s clli a dkoly Gzemniho
planovani, kdy hlavhim tikolem Je chrdnit velnou krajinu, pfirodni hadnoty a zvlgété lesn! fond,

Zeela v rozporu sa zasadami udriitelného rozvoje Uzemi je pieména daldi orné pldy na zastavitelné
plochy. Zachovéni ploch nezastavéného tzem( smideného (NS) je dileZita, aby byla zachavana moznast
zemédélského hospodaieni na téchto plochdch. PFi navrhu novych zastavitelnych ploch je tfeba
dodriet zdsady ochrany zemédélského pldniho fondu a z nich plynouci povinnosti pfi projektovani
tzemné planovaci dokumentace . § 4 a 5 zikona & 334/1992 Sh., o ochrané ZPF. Zdivodnéni
nowych zastavitelnych ploch musi obsahovat tdaje a argumenty, které by presvédéivé zdivodiovaly
navriené Feleni ve vziahu k ochrané ZPF a prokazovaly jeho nezbytnost pro potfeby obee, Dalii
navySovani zastavitelnych ploch bez prokézéni jejich potfeby je v rozporu s 8 4 a 5 zdkona & .
334/1892 sb., o ochrané ZPF. Je opét nutnosti, aby vymezenl daldich ploch, vedenych dosud jako
nezastaviné zemf, bylo padminéno prikazem o vylerpan{ kapacity zastavéného Uzemi, Tento zasadnf
nodklad zeela chybi, a neni tak zfejmé, na zdkladé feho jsou nové zastavitelné plochy vymezovany.

V roce 2022 hyla schvdlena zprava o uplatiiovéni Gzemntho planu Kunéice pod OndFejnikem za obdobi
2017 a¥ 2021 {déle jen ,Zprava”). Ve Zpravé je konstatovano, Ze: ,platny dzemnf plan Kuntice pod
. Ontlfejnikem (Upiné znénf po Zméné & 2} je akiuding v souladu s nadfazenou tzemné plinovact



dokumentocl vydanou krajem (ZUR MSK ve znénf aktualizacf € 1, 3, 4 a 5} i s Politikou tizemniho
rozvoje CR ve znéni aktualizoci €. 1, 2,3, 40 5.7

Je tfeba upozornit, Ze obec za uplynulé 5- ti letd obdobi jiZ projedndvéd 3. zménu Gzemnlho planu,
pfestofe ve Zpravé byle konstatovano, Ze platny dzemni pldn je v souladu se viemi aktualizovanymi
nadiazenymi Gzemnimi planovacimi dokumentacemi i Uzemnimi podklady. Ddle Ze zména & 3
nasleduje v odstupu 2. mésicl po zméng £.2. Vtomto kritkém Sasovém dseku nedoSlo k Zddnym
zésadnim zménam, které by vyvolaly potfebu aktualizace Gzemniho planu. Ze stavebntho zdkona
vyplyvd, é2 zékladni koncepce rozvoje Uzem! m4 byt ustdlend, tj. neméla by podléhat Zastym zménam.
Rovnai tak pojem plan obech& pFedstavuje uréity vyiyleny cilovy stav, podle kterdho se poméfujl
zaméry v jednatlivych Fizenich a posiupech dle stavehniho zékona.

Tento z4mér poplrd stanovenou koncepei Gzemniho rozvoje, kdy v nezastavéném (zemf navrhuje
zdstavbu, &imZ nepfispiva ke stabilizaci plochy s ohledem na jeji ekologicko-hospodétskou funkei.
Primdrnifunkce krajiny je stabilita tvofena ptirodn/mi procesy, na které se véZe existence druhu véetné
hospodaiského vyuiitl, Pro kulturn( krafinu s Fidkym (plivodng pasekéfskym) osidlantm je rozhodujicl
mira zastavéni. Pro pasekafské osidleni byla typickd soustfed&na zastavba (sidelnf kompakt)
zastoupend: obytné staveni, hospoddiskd st (chlév, stodola), V pfipadé rozsifeni v ramei rodiny
vznikaly rodové dvorce — hnlzda (obestavénd hospodaFské dvory). Estetickd hodnota Je zaloZena na
kontrastu pohledové uzavienych (zalesnéné horizonty ve vrcholovych partifch) a otevienych ploch
(hospodditsky vyuiivané louky/pastviny) s nepravidelnyml ploechami stdel & body zastavby (fidce
osidlené dzemi). Kobercové umistovanl staveb, resp. zahuétovani zastavby ve volné krajing, naruuje
kra]innau seénu — ztracl se ,vzdugnost”. Druhotné dochdzl k nardstu dopravy. Intenzifikace zastavby v
krajiné (urbanizace) vede ke snf¥enf prostupnosti tizemim, Postupnym umistovdni staveb ve volné
krajing dochdzi ke sristénl rozptylend zdstavhy v celek, potladeni pifrodni sloiky.

V platném tizemnim pldnu obce je koncepce upafddani krajiny popsina ndsledovné: , Kuncice pod
OndFejnfkem je Struktura rozvalnéného osidleni se na zaddgtku 19, stoletf rozvijela podél feky Tichdvky
a silnice Frydlant nad Ostrovicl — Frenstdt pod Radhostém (tzv. valadskd Fetdzovd ves) o byla zostoupena
také typickym rozotylenym pasekdfskym oslidlenim (zejména v -oblasti pod Stolovou o Peklisko). Tato
logickd struktura se viak zacala dramaticky ménit s ndstupem t82kého primysiu. Huté pfildkaly Fadu
novych obyvatel, kteff zoéoli v tizeml masivné stavét své rodinné domy. Tento trend Je dogdnes patrny v
centry obee a v lokalité Horni konec. Nejcitelndfdl, a dodnes velmi negativiné pdsobici, pfeména viak
dekalo oblast pod Stolovou, kde v 50. a 60. letech dodlo k Zivelnému rozvaji vystavby chot o rekrealnich
objekit. Z plivodn! rozptylené vystavby nezbylo téméF nic. Tehdejdf urbanisticka struktura byla zcelo
setfena, Viechny vy¥e zmifiované lokality bohuZel patfi také k tém vizuding nejvice exponovonym v
celém katastrdinim dzemi obce Kunéice pod Cndfejnikem.

Z hlediska krajinného rézu je tzemf Kundic pod Ondieinfkem dle ZUR MSK souddsti krajinné oblasti
Podbeskydi, z hlediska krafinného typu je obec zaifazeno do krajiny leso-lucni. Tento podhorsky typ je
charakteristicky zachovalimi krafinnymi strukturami, které vypovidaifl o plvodnim obhospodafavini
krajiny. A pravé i z tohoto divedy se jednd o krajiny vysoce atraktivnl z Mediska bydlenf a rekreace.
Nicméné extenzivni rozvof sfdel, zdstavba o zména krafinnych horfzontd o zdnik historickych struktur
kragjiny jsou die ZUR MSK jednim z nejwjznomnéjsich ohroseni pro tuto krajinnou oblast. Krajinny rdz v
oblasti Podbeskyd! jednoznadné uréuje reliéf a mozaika lesd a luk. Tyto prvky se zde projevufi naprosto
dominantnd. Kunfice pod Ondfejnikem jsou zhruba z 50% tvofeny zemédélskym pudnim fondem, z
tehoZ vice neZ polovinu tvofi trvalé travni porosty — tf. fouky & pastviny. V poslednich fetech byl na
viechny obce v Podbeskydi, coby na atraktivni lokality pro -bydlenf ¢i rekreaci v blizkosti méstskych
aglomeracl, vyvijen soustavny tlak na zmény funkci v dzem! a tudiZ | na zdbory zemédélského pldniho
fondu. Atkoli se tento trend die dat Uzemné analytickych podkladd ORP Frydiant nod Ostravici mezi
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lety 2011 — 2013 wirazné utfumil (1,9 ha oproti 9,1 Ko mezi lety 2009 - 2011), pFesto si obec v roce 2013
zadala zpracovdn! studie RNDr. Jarosiavem Kotikem — Hodnocen! krujinného rézu obee Kundice pod
OndFeinikem. RNDr. Kotik ve své studil definuje &y¥ mista krajinného réz v obel Kunéice pod
Ondfejntkem: - Kuntice — plivodnl struktura osidlen! padé! Tichdvky a hlovni komunikace + Ondrejnfk —
lesnf krajiny s rekreaéniml objekty, kde by jiZ neméia byt navrhovdna zdstavba - Peklisko — typickd
rozptylend zdstavha, jejl? rozvol e v daném misté krajinného rizu neZddouc! 56 « Pod Stolovou — setfena
nitvodnf razptylend zdstavba, kde je Zddoucl novou vystavbu omezft.

Dle téechto struing danych charakteristik krajin bylo pFistupovidno ke kancepci rorvoje zdstavby. JiZ pfed
pocdtkem pracl na ndvrhu dzemniho plénu byla Fada poZadavki no vystavbu, které nejvice zasahovaly
do krajinnych hodnot, na zdkladé hodnoceni krajinného rdzu vyfozeno. Ddle je nutné se vyvarovat
gradujlcimu srasténi zdstavby v oblasti Pod Stolovou, nejen s ohledem na krajinny rdz, ole také no
migracni prostupnost tohoto dynamicky se rozvijejiciho dzemi, Stavby, umistované ve ifl. z6né CHKO
Beskydy, by mély uplotfiovat architeklonické znoky typické pro zdejsf krajinu. Adkoli je vhodné
plednastné umistovat stavby v rémci zastavénéhe o zustaviteiného tdzemi a v t€sné vazbé na zostovéné
tizem, Je pfedevsim v oblasti Pod Stolovou ponechat proluky zabezpetujici migracni prostupnost dzem/,
Byla provedena analiza pohledové exponovanost! celého dzemi z ckruhu 10 kilometrt z bodd
umlsténych na cestdch, silnicich, mistnfch komunikacl o rozteti 50 metrd, Celkem bylo v celé
analyzované plode (okolf 10 km) umisténo 85 424 pozorovacich bodl. VEtSing nové navrhovanych
zdmérit je lokalizovdna do oblasti, které jsou vice méné skryld (0 — 281 bod(), popFipadé do oblasti s
velmi nfzkou viditelnosti {200 — 1193 bodil), Zadny ze zdméri: nen! timistén do silné exponovanych ploch
{od 8000 bodil vie), Nejvice exponovany je zamér vystavby rodinnych domi v mistni Cdsti Hornl kapec
- 242. 8ilné exponované fsou pak také 2dméry leffcf na hranicl s CHKO Beskydy.”

Okoll golfového hii§té v rdmei katastru obce bylo vymezeno v Hodnoceni krajinného rézu obce
Kunfice pod Ondfejnikem jako Misto krajinného razu Pod Stolovou, V rdmci Mista krajinného razu
Pod Stolovou nebyla vymezena Zadna fokalita se zéstavbou,

Vzhledem ktomu, fe toto hodnoceni krajinného razu bylo jednim z dile#itych podklad( pro pefizen!
dzemniho pldnu abce, na zakladé kierého byly nové vymezeny/zrufeny zastavitelné plochy, mél byt
tento podklad zohlednén i pfi poFizovanl zmény €. 8 Gzemniho planu,

Rozpor s nadfazenou (izemné planovaci dokumentaci ZOR MSK
Dle Zdsad Gzemntho rozvoie Moravskostezského kraje je Fefené Gzemf zafazeno do horské krajiny
Moravskoslezskyeh Beskyd a do specifickych krajin F-04, F-05, F-07 a G-01. Pro tuto obiast obecné platf:

Zasady pro rozhodovani o zméndch v Gzemi:

- Zachovat dosavadni struktury osldlenl malych sidal s pFevahou rozptylend zdstavby

- Nenarusit pohledové scanérie horskych masivl s vyraznymi htbety a krajinnymi dominantemi a se
strukturou hlubokych tdoli.

- Nové zdméry ha vyuiitl Gzemfl umistavat pfednostnd mimo pohledové exponovand Gzem, nevytvaret
nové pohledové dominanty nebo bariéry,

Nové vymezené zastavitelné plochy Z3/22, 23/26 jsou vymezeny ve velmi pohledové exponovanych
mistech a jakakoliv novd zéstavba by pfedstavovala wytvoFeni pohiedové bariéry a tim by byl
naru$en obraz vyznamnych krajinnych harizontil {Lysd Hora, Ondfejnik). Vymezenim téchto ploch
dochazi rownéZ k naruSeni pfirodnich, kulturnich a 'estetickych hodnot lzemi a piispiva
k negativnimu extenzivnimu rozéifovani zastavitelnych dzemi v okrajovych &astach obce, kde ma byt
zachovana rozvolndnd zdstavha. Ve uvedené je vrozporu se zisadami Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje. '



Pofizovatel tzemntho pléanu by mél vzit rovnéi v avahu, Ze p¥i projedndni zpravy o uplatfovén
tizemntho planu vznesl organ ochrany pflrody - Sprava chrdngné krajinné oblastl Beskydy negativni
stanovisko k plode 23/22 z divodu narufen( kralinného rdzu a snffenl ekologické stablity. Pfestole se
nové vymezeny zastavitelny pozemak nenachézi na lzemi CHKO Baskydy, dand lokalita bezprostiadné
navazuje ha chrdnéné tzeml, 2 proto by se na ni méle pohlfet jako by byla jeji soutdstl.

V neposledni fadé e tfeba posoudit tyto zdméry s ostatnimi ndvrhy, kterym nebylo vyhovéno
{s odkazem na ochranu nezastavéného dzemf), ptestoie byly navrhovény [ v mnohem vhodnéjgich
lokalitach, VO&i ostatn/m zamérdm, kterym v obdobnych &i pFiznivéjgich méné konfliktnfch lokalitdch
vyhovéno nebylo, by pifpadné vymezenl zastavitelné ploch Z3/22 a Z3/26 bylo v rozporu se zésadou

proporcionality.

Daldim kritérierm pro stanoveni novych zastavitelnych ploch by mélo byt posouzenl, zda k nové
vymezenym plocham veds kapacitné i parametricky dostadujici komunikace (3iFka, Unosnost, obratisté,
koordinace s pohybem péSich osob, atd.). Dostatetnost parametrli se posuzuje perovnédnim s
pFislugnymi normami (CSN 73 6110), Vzhiedem k tomu, Ze v daném Gzem/ nenl dostateény pFistup, je
zde komunikace ve vefejném prostranstvl neodpovidajicimu parametrlm, nedostateénd Ziika
komunikace, nedostatetng smérové parametry, nemoZnost vyhybéni dvou osobnich vozidel
(komunikace nema v celé své délce whybny), nenl zde zajisténl ani kvalitn dopravni obsluhy dzem!,
vEetné zajiSténl Odriby, pFlstupu bezpelnostnich a zachrannych sloZek, zajlstdn( zimnl UdrZby I
dastatedné prostupnosti Uzem,

Shrnuti namitek:

T

- nejhodnotné&im krajinnym strukturam patfi les, v feSeném Uzeml u plochy 23/26 dochdzf
k zdsahu pfimo do lesntho pozemku a do pdsma 30 m od lesa

- plocha Z3/22 Je soufdsti obhospedafovaného bhloku orhé pldy, jejfm odnétim nebude
zachovina moZnost zemédélského vyuZivani orné plidy

- zastavitelné plochy [sou situovany v lokalit®, kde neni navrien rozvaj bydlenf I v platném
Uzemnim planu

- lokalita je dostupna ze stévajicl komunikace, kterd neni kapacitné dimenzovana pro rozéffen(

. zéstavhy

- lokalita nenf napojitzlnd na velkeré sité technické infrastruklury, schézf kanallzace

- vymezené rastavitelné plochy budou tvofit migradni bariéru v Gzemi

- vymezenim zastavitelnych ploch a nésledng jejich zastavénim dojde ke zmé&né charakieru
zdstavby v dané lokalité a ke zméne krajiny, tzn. zasadnl narudenl krafinného rézu

- zastavitelné plochy jsou umistény tak, Ze z v&18f &4sti pfiléhaji k nezastavénym (zemim

- vymezenl zastavitelnych ploch 23/22 a 23/26 Je v rozporu s oftf a dkely dzemniho planovanf,
potaimo se stavebnim zakonem



