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I.1. TEXTOVA CAST ZMENY C. 3

a) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMIi

Me¢ni se prvni véta prvniho odstavce:

Zastavené uzemi bylo vymezeno k 1.1.2023.

Me¢éni se prvni véta druhého odstavce:

Celkem je na uzemi obce Kuncice pod Ondrejnikem vymezeno 233 zastaveénych tizemi.

b) ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

V podkapitole KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE se méni &tvrta a $esta odrazka:

* Pro zajisténi hospodarského rozvoje je navrieno pét ploch vyroby a jsou rozSireny moZnosti
podnikdni a provozovani obcanského vybaveni a vyrobmich sluzeb v obytném uzemi obce.
Umoznéno je take vyuZiti horskych pasek k typické mistni zemédélské vyrobé.

«  Uzemni rozvoj je postaven na predpokladu, Ze v casovém horizontu cca 15 let dojde ke zvySeni
poctu obyvatel na cca 2550 trvale bydlicich, a tim k nutnosti zajisteéni ploch pro vystavbu byti.
Zakladni bilance vyvoje poctu obyvatel slouzi predevsim jako podklad pro navazujici koncepci
rozvoje obytného uzemi a rozvoje verejné infrastruktury a spoluvytvari zakladni ramec pri
posuzovani dalsich investic v FeSeném tizemi.

V podkapitole KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A

CIVILIZACNICH HODNOT se méni prvni odrazka:

* Prostorovém uspordadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, stanoveni podminek pro jejich
vyuziti a v podminéni moznosti zmén v plose prestavby P3 zpracovanim uzemni studie s cilem
zachovat urbanistické hodnoty sidla.

¢) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN{
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

¢)1. URBANISTICKA KONCEPCE

V prvnim odstavci se méni prvni, tieti, ¢tvrta, pata a sedma odrazka:

- Ziistane zachovadna funkce soucasného centra obce - prostoru v okoli Obecniho uradu, jako mista
s koncentraci objektit obcanskeho vybaveni a verejnych prostranstvi, doplnénych bydlenim.
Centralni charakter lokality je podporen vymezenim dalsich ploch bydleni Z35 az Z39, Z3/48a,
verejného prostranstvi - zelené Z3/48b a obCanského vybaveni Z2/4.

- Souvisla obytna zdastavba se rozklada v okoli centra obce a v lokalité Pod Ondriejnikem podél
silnice 11/483. V navaznosti na tuto zastavbu je navrzen intenzivnéjsi rozvoj bydleni vietné
nejvetsich obytnych ploch 7239, Z44 a Z45. Rozvoj bydleni je navrzen také podél silnice 111/48310
ve smeru na Tichou, v lokalité u golfového hristé a v lokalitach rozptylené zastavby Pod Stolovou
a Humbarek.

- Wyuziti plochy prestavby pro dopravu P3 je podminéno zpracovanim uzemni studie.

- Objekty obcanského vybaveni se koncentruji a naddle budou koncentrovat v centru obce a v
lokalite Pod Ondrejnikem. V ndvaznosti na tyto lokality jsou navrzemy ctyri nové plochy
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obcanského vybaveni Z83, Z84, Z97 a Z2/4. Mimo zastavbu je navrzena plocha pro rozhlednu na
Skalce - Z85 a plocha Pod Stolovou - Z64. K rozsifeni jsou navrzeny plochy obou stavajicich
hrbitovi - 286, Z87, Z3/56. Sportovni plochy zahrnuji stavajici sportovni zarizeni - golfové hriste,
fotbalové hriste, jizdarny, sportovni aredl u zdkladni skoly. Arealy hromadné rekreace jsou
zarazeny do ploch obcanského vybaveni - ubytovani.

- Vyroba v obci ziistane zastoupena ctyrmi stavajicimi plochami smisenymi vyrobnimi u silnic Il. a
111. tridy. Plocha v lokalité Pod Ondrejnikem je navrZena k rozsireni. Nové je navrzena plocha
smisend vyrobni u silnice 11I/483 v lokalité Parmovice a tri plochy vyroby a skladovani v
lokalitach Parmovice, Pisecny a Dolni konec. Stavajici plochy zemédélské vyroby se nemeéni.

¢)2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V tabulce ,,Pfehled zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu Kuncice p. O.” se rusi

radky:
Z21 Humbarek smiseny obytny 0,17
Z31 Pisecny smiseny obytny 0,23
Z50 Vcelnisko smiseny obytny 0,15
Z58 u golfového hriste smiseny obytny 0,64
Z76 Bystre smiSeny obytny 0,14
Z78 Bystre smiseny obytny 0,65
Z81 u hranic s Frenstatem smiSeny obytny 0,63
z82 u hranic s Frenstatem smiseny obytny 0,43
Z89 Parmovice smiSeny vyrobni 2,23
Z100 Horni konec smiSeny obytny 0,18

V tabulce ,,Pfehled zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu Kuncice p. O.” se méni

radky:
Z18 Humbarek smiseny obytny 0,24
Z19 Humbarek smiSeny obytny 0,58
Z24 Parmovice smiseny obytny 0,32
741 Horni konec smiSeny obytny 0,11
Z42 Pod Ondrejnikem smiseny obytny 0,2
743 Pod Ondrejnikem smiseny obytny 0,22
Z53 Maralitv kopec smiseny obytny 0,48
zZ57 u golfového hriste smiseny obytny 0,32
Z79 u hranic s Frenstatem smiseny obytny 0,11
799 Maraluv kopec smiseny obytny 0,54
celkem - - 53,31 ha

V tabulce ,,Prehled zastavitelnych ploch vymezenych v tzemnim planu Kuncice p. O.“ se dopliuyi

radky:

Z3/3

Pod Ondrejnikem

smiseny obytny

0,10
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Z3/9 Parmovice smiseny obytny 0,71
Z3/12 Humbarek smiSeny obytny 0,29
Z3/17 u hranic s FrenStdatem smiseny obytny 0,19
Z3/20 u hranic s Frenstatem smisSeny obytny 0,05
Z3/22 u golfového hristé smiseny obytny 0,30
Z3/26 u golfového hriste smiseny obytny 0,15
Z3/30 Dolni konec vyroba a skladovani 0,14
73/34 Pod Stolovou smiseny obytny 0,15
Z3/36 Pekliska smiseny obytny 0,12
Z3/39 Rakovec smiseny obytny 0,15
Z3/42 u hranic s Frenstatem smiseny obytny 0,15
Z3/43 Dolni konec smiseny obytny 0,07

Z3/48a centrum smiSeny obytny 0,69
Z3/48b centrum verejné prostranstvi - zelen 0,42
Z3/52 u golfového hriste smiSeny obytny 0,32
Z3/53 u hranic s Tichou smiseny obytny 0,15
Z3/54 Pisecny vyroba a skladovani 0,11
Z3/55 Pod Stolovou smiSeny obytny 0,02
Z3/56 u silnice na Tichou obcanske vybaveni - hibitov 0,15
V tabulce ,,Piehled ploch prestavby vymezenych v izemnim planu Kuncice p. O.“ se méni fadky:
Pl Horni konec smiseny obytny 0,78
P2 Pod Stolovou smiseny obytny 0,83
celkem - - 2,25 ha

¢)3. SYSTEM SiDELNi ZELENE

Meéni se druhd véta druhého odstavce:

Je navrzena zastavitelna plocha verejného prostranstvi - zelené Z3/48b v centralni casti obce.

Meéni se prvni véta tetiho odstavce:

Pro kazdodenni rekreaci — prochdzky a vyjizdky na kole — maji obyvatelé i navstevnici obce
k dispozici rozsahlé lesni celky a zelen podel vodnich tokii, které jsou dobre dostupné po
vozidlovych komunikacich, cyklotrasach, pésich cestach, turistickych trasach.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d)1. KONCEPCE DOPRAVY

V podkapitole AUTOMOBILOVA DOPRAVA se méni tieti a étvrta véta véta prvniho odstavee:

Po realizaci prelozky budou useky stavajici silnice prerazeny do mistnich komunikaci a bude
zruSena mistri komunikace v blizkosti fotbalového hriste. Dale jsou na silnici 11/483 navrzeny ctyri
okruzni krizovatky v mistech kiiZeni se silnicemi I11/48310 a 111/4866, v misté krizeni s komunikaci v
lokalite Horni konec a u Beskydského rehabilitacniho centra.

V podkapitole AUTOMOBILOVA DOPRAVA se méni prvni, druha a tieti véta véta druhého
odstavce:

Stavajici vozidlové komunikace se neméni, budou zachovany pro obsluhu uzemi. Navriena je
komunikace ke zpristupnéni zastavitelné plochy Z77 a komunikace propojujici stavajici komunikace
u zeleznicni trati v blizkosti centra obce. K rozsireni je navrzena komunikace z centra obce k
navrzené zeleznicni zastavce Kuncice p. O., stred.

V podkapitole AUTOMOBILOVA DOPRAVA se na konec druhého odstavce doplituje:

Jsou navrzeny koridory verejnych prostranstvi PVia az PV87c o minimalni Sirce 8§ m pro upravy
vyznamnych komunikaci, spocivajici v doplnéni vyhyben, obratist, prestavbé na dvoupruhovy typ
nebo doplneni chodniku.

V podkapitole CYKLISTICKA DOPRAVA A PESI PROVOZ se méni prvni véta druhého
odstavce:

Navrzeno je doplnéni chybéjicich chodnikii podél silnic 11/483 a I11/48310 v zastavéném uzemi obce,
dale chodnik podél komunikace spojujici silnice 11/483 a 111/48310, chodniky spojujici centrum obce
s navrzenou Zeleznicni zastavkou Kuncice p. O., stred a chodnik podél komunikace k zakladni skole
v centru obce.

d)2. KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVi

V podkapitole ZASOBOVANI PITNOU VODOU se méni druha véta prvniho odstavce:

Ve vychodni casti obce je voda z OOV cerpana do vodojemu Kuncice p. O. leZictho na vzemi
Celadné, ktery slouzi k zasobovani vychodni a jizni casti Kuncic p. O. a zdpadni casti Celadné.

V podkapitole ZASOBOVANI PITNOU VODOU se rusi prvni véta druhého odstavce:

Zastavba v lokalité Maralitv kopec je zasobovana z vodniho zdroje Bystry leziciho na uzemi
Trojanovic.

d)3. KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

V podkapitole ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII se méni prvni véta tietiho odstavce:
Stavajici systéem 26 distribucnich trafostanic zasobujicich zastavéné uzemi je navrzeno rozsirit o
osm novych trafostanic TS1, TS3, TS6 az TS11.

V podkapitole SPOJE se méni prvni véta prvniho odstavce:

Stavajici podzemni dalkové a telekomunikacni kabely prochdzejici obci, Sest méné vyznamnych
radioreléovych tras vedoucich nad jejim uzemim, rdadiova stanice ani ctyri zakladnové stanice
mobilnich telekomunikacnich siti se nemeni.
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d)4. NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady se zménou ¢. 3 UP neméni.

d)5. OBCANSKE VYBAVENI]

V podkapitole OBCANSKE VYBAVENI — VEREINA INFRASTRUKTURA se méni pata véta
prvniho odstavce:
Oba jsou navrzeny k rozsireni - zastavitelné plochy 286, Z87 a Z3/56.

d)6. VEREJNA PROSTRANSTVI

Meni se tteti véta prvniho odstavce:

Obsahuji zpravidla komunikace, pési chodniky a pési prostranstvi, zajistuji pristup k ostatnim

funkcnim plocham zastaveného uzemi a k zastavitelnym plocham a umoziuji prostup zastavenym

uzemim do volné krajiny.

Meéni se druhd véta druhého odstavce:

Je navrzena zastavitelna plocha verejného prostranstvi - zelené Z3/48b v centralni casti obce.

Meéni se prvni véta tetiho odstavce:

V' zastavitelnych plochach je navrzeno dodrzovat alespoin minimalni parametry verejnych

prostranstvi jejichz soucasti je pozemni komunikace:

- 15 musilnic Il. a Ill. tridy;

- 12 m u komunikace vedouci od silnice 11/483 k Zeleznicni stanici a u komunikace propojujici
silnice 11/483 a 111/48310;

- 8 m u komunikaci zpristupnujicich rodinny diim (6,5 m pri jednosmérném provozu).

¢) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

e)1. USPORADANI KRAJINY

Meéni se jedenacta odrazka tretiho odstavce:
- Prostupnost krajiny pro hospodarské a rekreacni vyuzZivani je zachovana respektovanim
stavajicich a doplnénim navrhovanych komunikaci, cykloturistickych a pésich tras.

e)2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V prvnim odstavci, odrézce "lokalni irovet" se méni prvni véta:
severozdpadni vétev - zahrnuje LBK 3, 5, 7, 9, 11, 20 a LBC 4, 6, 8, 10 - vede z LBC 1 zapadnim a
poté jiznim smérem podél potoka Rakovec do Trojanovic s odbockou do Tiché.
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f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITI, POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

V prvnim odstavci se méni nazvy ploch:

"SB, SB1, SB2 - plochy smiSené obytné" na "SB, SB1, SB2, SB3 - plochy smiSené obytné",
"OS - plochy ob¢anského vybaveni - sport" na "OS, OS1 - plochy obcanského vybaveni - sport",
"V - plochy vyroby a skladovani" na "V, V1 - plochy vyroby a skladovani".

V prvnim odstavci se dopliuji plochy PZ:

PZ - plochy verejnych prostranstvi - zelené

V odstavci ,,Pro vSechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti plati® se méni tfeti a pata odrazka:

- Pro celé uzemi Kuncic pod Ondrejnikem plati zakaz umistovani novych staveb pro rodinnou
rekreaci i jinych staveb individuadlni rekreace — napr. zahradkarskych chatek. Mozna je pouze
nahrada stavajici stavby rodinné / individualni rekreace za novou stavbu rodinné / individualni
rekreace pokud ma pozemek se stavbou pripojeni na verejnou komunikaci.

- Vyroba energie z obnovitelnych zdrojii - fotovoltaickych a vétrnych elektraren - je pripustna jen
na stavbdach ve vSech plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti uvniti zastaveného tzemi a
zastavitelnych ploch s vyjimkou plochy vyroby a skladovani oznacené V1, ve které je pripustna na
pozemcich i stavbach. Pripustna je realizace fotovoltaickych a vétrnych elektraren pripojenych na
Sit'i ostrovnich systémii.

V odstavci ,,Pro vSechny plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti plati* se rusi osma odrazka:

- Do procenta zastavénosti stavebnich pozemkii se zapocitavaji vSechny zastavené plochy vsech
staveb na pozemku - dle definice §2, odst. 7) stavebniho zdkona i veSkeré ostatni zastavené plochy
- hospodarské stavby, terasy, pergoly, altany, bazény, a zpevnéné plochy - prijezdové komunikace,
chodniky, parkovaci stani.

V odstavci ,,Pro vS§echny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti plati* se dopliuji odrazky:

- Oploceni musi byt realizovano spolecné se stavbou hlavni nebo az po realizaci stavby hlavni.

- Stavby v plochdch zasahujicich do sesuvnych uzemi nebo svahovych nestabilit jsou podminéné
pripustné. V téchto plochach musi byt veSkerd vystavba individudlné posouzena, zejména z
hlediska zakladani staveb, musi byt prokdzana ochrana staveb pred ucinky sesuvi.

- Stavby v plochdch zasahujicich do zaplavovych uzemi jsou podminéné pripustné. V téchto
plochach je vystavba mozna az po realizaci protipovodnovych opatreni podél vodnich toku nebo
az po provedeni takovych opatreni, kterd zabezpeci stavby pred vznikem pripadnych Skod pri
povodnich.

- Vyskove stavby technické infrastruktury (napr. vysilace, antény), je mozné umistovat v zastavéném
uzemi pouze na stavajicich stavbach a v nezastaveném uzemi pouze v souladu s podminkami
krajinného razu.

- Na celém uzemi obce je nepripustné umistovani mobilnich domii, maringotek, unimobunék,
lodnich kontejneri, jurt apod., i sestav téchto prvkii, pokud nejsou soucasti zarizeni staveniste, a
stavebni upravy obytnych mobilnich staveb na stavby trvalého bydleni. Pripustné je umistovani
mobilnich vcelinii.

- Stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zarizenimi pro dopravu v klidu
(parkovaci a odstavna stani) odpovidajicimi velikosti, funkci a umisteni stavby. Parkovaci a
odstavna stani musi byt realizovana vyhradné na pozemku stavby.



Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem
Za odstavec "Pro vSechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti plati" se doplituje odstavec:
Definice pouZitych pojmii:
Jako hlavni vyuziti jsou v podminkdch pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jmenovany
funkce, které v dané plose prevazuji.
Jako vyuziti pripustné jsou jmenovany funkce, které jsou pro danou plochu vhodné a mozné, ale
neprevazuji v ni.
Za podminéné pripustné jsou povazovany stavby, zarizeni a cinnosti, jejichz umisténi v plose je
nutno vzdy individudlné posuzovat z hlediska slucitelnosti s hlavni a previddajici funkci plochy, z
hlediska mozZnych negativnich dopadii na okoli, z hlediska viivu umistovanych staveb na
architektonicko-urbanistické hodnoty vizemi, na krajinny raz apod.
Jako vyuziti nepripustné jsou uvadeny funkce, které do dané plochy umistovat nelze po dobu
platnosti uzemniho planu.
Pripustnost umistovani staveb a funkci v jednotlivych plochdach se vztahuje na umistovani staveb,
zmeény staveb a zmeény ve vyuziti staveb a pozemkil.
Velkoplosné hristé - misto urcené pro provozovani urcitého sportu nebo hry o vymére veétsi nez
600 m’. Soucdsti hFisté mohou byt dalsi predméty & zarizeni potirebné pro prislusnou hru a
oploceni.
Maloplosné hriste - misto urcené pro provozovani urcitého sportu nebo hry o vymeére mensi nez
600 m’. Souldsti hristé mohou byt dalsi predméty i zaiizeni potiebné pro prislusnou hru a
oploceni.
Détské hristeé - vymezené prostranstvi k volnému pohybu a hram déti osazené nemovitymi objekty
(prolézacky, piskoviste, houpacky, apod.). Détskeé hriste mize byt oploceno.
Boxové garadze - spojena soustava garazi pro ctyri a vice automobilu.
Velkoplosna prodejna - maloobchodni zarizent o zastavéné plose vétsi nez 400 m’.
Drobna vyroba, vyrobni sluzby, nevyrobni sluzby, remesla - stavby a zarizeni malych vyrobnich,
skladovacich a opravarenskych provozoven, nerusicich vyrobnich sluzeb (napr. krejcovstvi,
kniharstvi, zamecnictvi, pekarstvi apod.), nevyrobmich sluzeb (napr. kadernictvi, fotosluzby,
kopirovaci centra, fitcentra, pujcovny spotiebniho zbozi apod.), které mohou byt soucdsti obytného
uzemi.
Vyroba, skladovani, zemédelska vyroba (chov hospodarskych zvirat ve velkém) - stavby a zarizeni,
které kvuli sve funkci, provozu a vyvolané dopravni zatézi nemohou byt soucasti obytného vzemi.
Chov hospodarskych zvirat - zahrnuje chov hospodarskych zvirat ve velkém i chov hospodarskych
zvirat v malém, nezahrnuje chov domacich zvirat (psi, kocky, papousci, apod.).
Chov hospodarskych zvirat ve velkém - vyZaduje samostatné zemédélské stavby pro chov zvirat.
Chov hospodarskych zvirat v malém - je provozovan v drobné stavbé, ktera pini dopliikovou funkci
ke stavbe hlavni.
Velkoplosny sad - specializovana zahrada uzpiisobena pro péstovani ovocnych stromii a kerii o
v¥mére vétsi nez 1000 m’.
Plocha komercniho péstovani rostlin - specializovand zahrada uzpiisobena pro péstovani jinych nez
ovocnych stromii, kefii a jinych rostlin o vyméie vétsi nez 1000 m’.
Rybnik - vodni dilo urcené predevsim k intenzivnimu a komercnimu chovu ryb, které je vodni
nadrzi, ve kterém lIze regulovat vodni hladinu, véetné moznosti jeho vypousteni a sloveni; rybnik je
tvoren hrazi, nadrzi a dalSimi technickymi zarizenimi.
Agrofarma - rodinny dum tvorici funkcni celek se zemédélskymi stavbami.
Byt pro majitele nebo spravce - jedna se o bytovou jednotku ve stavbé obcanského vybaveni nebo
vyroby, funkce bydleni nesmi v této stavbé prevazovat. V jedné stavbé obcanského vybaveni nebo
vyroby je pripustny pouze jeden byt pro majitele nebo spravce.
Dvojduim - dva sdruzené rodinné domy v horizontalni ndvaznosti s oddélenymi provozy, vstupy a
pozemky.
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Radovy dim - tFi a vice linedrné sdruzenych rodinnych domii v horizontdlni ndvaznosti s
oddelenymi provozy, vstupy a pozemky.
Stavebni pozemek - pozemek, jeho cast nebo soubor pozemkii, urceny k umisténi stavby.
Budova - stavba, které se prideluje cislo popisné nebo evidencni, nebo stavba, které se cislo popisné
ani evidencni nepridéluje, pokud je hlavni nebo vedlejsi stavbou souboru staveb na pozemku a
nejde o drobnou stavbu.
Drobnd stavba - stavba o vyméie do 25 m’, s v¥skou do 5 m a s max. jednim nadzemnim podlazim,
ktera plni dopliikovou funkci ke stavbé hlavni nebo souvisi s uzivanim plochy, na které je umistena.
Za drobnou stavbu se nepovazuje stavba garaze.
Vyskova hladina - stanovuje vySku pripustnych staveb a je definovana u vétsiny ploch jako max.
jedno (dvé) nadzemni podlazi s podkrovim.
Nadzemni podlazi - je podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji vétsi casti vyse nez 0,8 m pod
nejvyssim bodem prilehlého terénu v pasu Sirokém 3 m po obvodu stavby. VysSka jednoho
nadzemniho podlazi je odvozena ze staveb béznych rodinnych domii - predpoklad cca 3 az 3,5 m.
Podkrovi - je pFistupny prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a
nalézajici se pod Sikmou stiechou urceny k ucelovemu vyuziti. Maximalni vyska podkrovi po hieben
stirechy je cca 5 az 6 m, coz je odvozeno z rozmeérii a sklonu stiech béznych rodinnych domii.
Maximalni vyska nadezdivky je 1,3 m.
Zastavénost stavebnich pozemkii - stanovuje intenzitu vyuziti ploch smisenych obytnych SB, SBI,
SB2, SB3, rekreace R a obcanského vybaveni - ubytovani OU a to maximalnim procentem vymery
zastavené plochy k plose celého stavebniho pozemku. Do procenta zastavénosti se zapocitavaji
zastavené plochy vsech budov, gardzi, drobnych staveb, zpevnénych ploch, chodnikii, parkovacich
stani, pergol, teras, altanii, bazénit apod. Procento zastavénosti plati pro vSechny stavebni pozemky
v obci. Pokud se z jiz zastaveného pozemku nebo z pozemku v zastaveném uzemi oddeéeli novy
stavebni pozemek, pak musi procento zastavenosti spliovat pitvodni pozemek i novy pozemek.

Méni se nazev podkapitoly SB, SB1, SB2 — PLOCHY SMISENE OBYTNE na SB, SB1, SB2, SB3

~ PLOCHY SMISENE OBYTNE.

V odstavci Pripustné vyuziti se méni druhé odrazka:

- obcanske vybaveni s vyjimkou hibitovii a velkoplosnych hiist, které je slucitelné s bydlenim, a
které nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

V odstavci Podminéné pripustné vyuziti se méni prvni odrdzka:

- vyrobni sluzby, drobna vyroba, zahradnictvi a drobna zemédélska vyroba (napr. chov
hospodarskych zvirat v malém) vietné staveb a zarizeni, které jsou nutné k jejich uzivani, které
nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni, pouze pokud jejich negativni ucinky na Zivotni
prostredi neprekroci limity uvedené v prislusnych predpisech nad pripustnou miru

V odstavci Nepripustné vyuziti se méni druha odrazka:

- umistovani radovych rodinnych domii, dvojdomii

V odstavci NeprFipustné vyuziti se rusi tfeti odrazka:

- umistovani mobilnich domii (mobilhaus, mobilheim, maringotka, apod.), pokud nejsou soucasti
zarizeni staveniste, samostatnych hospodarskych budov, unimobunék, skladu naradi a vypéstkii,
mimo mobilnich vielinii

V odstavci Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu se méni prvni,

druhd, treti, Ctvrta, pata, Sestd, sedma a osma odrazka:

- struktura zastavby v plochach oznacenych SB - rozptylend, samostatné stojici rodinné domy

- struktura zastavby v plochdch oznacenych SB1 a SB3 - ulicova, samostatné stojici rodinné domy

- vySkova hladina v plochach oznacenych SB, SB1, SB3 max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim

- v plochdch oznacenych SB min. vvyméra nové oddélovanych pozemkii 1500 m’ na I RD (s vyjimkou
zastavitelnych ploch, jejichz celkova vyméra je mensi)

- v plochdch oznacenych SB zastavénost stavebnich pozemkii bude max. 20%
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- v plochdch oznacenych SBI min. vyméra nové oddélovanych pozemkii 1200 m’ na 1 RD
(s vyjimkou zastavitelnych ploch, jejichz celkova vymeéra je mensi)
- v plochach oznacenych SB1, SB2 a SB3 zastavénost stavebnich pozemkii bude max. 30%
- v plochach oznacenych SB2 neni min. vyméra stavebnich pozemkii stanovena
V odstavci Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu rusi devata odrazka:
- stavby pro obcéanské vybaveni nepiekroci zastavénou plochu 400 m’
V odstavci Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu dopliuji odrazky:
- struktura zastavby v plochdch oznacenych SB2 - ulicovad, samostatné stojici bytové domy
- vpSkova hladina v plochach oznacenych SB2 max. dvé nadzemni podlazi s podkrovim
- v plochdch oznacenych SB3 min. vwyméra stavebnich pozemkii 800 m’na 1 RD
- pokud se v plochach SB, SB1 a SB3 z jiz zastaveného pozemku nebo z pozemku v zastaveném
uzemi oddeéli novy stavebni pozemek, pak musi min. vymeru splitovat puvodni pozemek i novy
pozemek
- ve stavbé hlavni musi byt min. 50% podlahové plochy vyuzZito pro bydleni

V podkapitole OV, OVl — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI se v odstavci PFipustné
vyuziti méni pata odrazka:
- bydleni pouze jako byt pro majitele nebo spravce provozoven obcanského vybaveni

Méni se nazev podkapitoly OS — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENTI — SPORT na OS, OSI1 —
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{ - SPORT.

V odstavci Prevazujici (hlavni) vyuziti se dopliuje odrazka:

-v plose OS1 jsou pripustné pouze pozemky golfového hriste s technickym zazemim nezbytnym pro
jeho udrzbu a provoz, terénni upravy

V podkapitole PV — PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI se v odstavci P¥evazujici (hlavni)
vyuziti méni prvni odrazka:
- pozemky verejné pristupnych prostranstvi, ulicni prostory obsahujici vozidlové komunikace,

cyklisticke stezky, chodniky

Za podkapitolu PV se doplituje novéa podkapitola PZ — PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI
- ZELENE:

PZ - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZELENE

PrevaZujici (hlavni) vyuZiti:

- pozemky verejné zelené vcetné mobiliare a prvku drobné architektury

- pozemky pesich komunikaci a ploch pro pési, cyklistické stezky

Priipustné vyuZiti:

- stavby a zarizeni vhodné nebo nezbytné pro provoz verejné zelené a jeji uzivani

- pozemky détskych hrist, maloplosnych hrist

- technicka infrastruktura

Nepiipustné vyuZiti:

- pozemky staveb a cinnosti, které jsou neslucitelné s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného rdazu:

- wiskova hladina max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim

Méni se nazev podkapitoly V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI na V, V1 — PLOCHY
VYROBY A SKLADOVANT.

V odstavci Prevazujici (hlavni) vyuziti se dopliuje odrazka:

- v plose oznacené V1 jsou pripustné pouze stavby a zarizeni fotovoltaickych elektraren

V odstavci NepFipustné vyuziti se meéni ¢tvrtd odrazka:
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- v plochach uvnitir CHKO Beskydy vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdrojii, stavby pro opravu,
udrzbu a gardazovani strojii, stavby autoopraven, autoservisii a cerpacich stanic pohonnych hmot,
garaze a arealy tézké nakladni dopravy, sbérny Srotu a druhotnych surovin

V podkapitole NS — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI se v odstavci Piipustné

vyuziti méni prvni odrazka:

- stavby, zarizeni a jina opatieni pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny,
pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku, technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky,
hygienicka zarizeni, odpocinkova a vyhlidkova mista, vcetné staveb, které s nimi bezprostredné
souviseji

Za odstavec PFripustné vyuZiti se dopliiuje odstavec Podminéné pripustné vyuziti:

Podminéné pripustné vyuZiti:

- oploceni pripustnych staveb a zarizeni pouze pokud nenarusi migraci zvilasté chranénych druhu
velkych savcu

V odstavci NeprFipustné vyuziti se méni Sesta odrazka:

- wrobny elektriny z obnovitelnych zdroju - voda, vitr, slunce, biomasa

V podkapitole NL — PLOCHY LESNI se v odstavci P¥ipustné vyuZiti méni prvni, druhd a tieti

odrazka:

- stavby, zarizeni a jind opatreni pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny,
pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkii, technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napviklad cyklistickeé stezky,
hygienicka zarizeni, odpocinkova a vyhlidkova mista, véetné staveb, které s nimi bezprostredné
souviseji

- pozemky staveb a zarizeni, které slouzi vvkonu prava myslivosti

- pozemky a stavby pro chov zvére a ptactva

Za odstavec PFripustné vyuZziti se dopliluje odstavec Podminéné pripustné vyuziti:

Podminéné pripustné vyuZiti:

- oploceni pripustnych staveb a zarizeni pouze pokud nenarusi migraci zvlasté chranénych druhii
velkych savcu

V odstavci NepFipustné vyuziti se meni Sesta odrazka:

- vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdrojii - voda, vitr, slunce, biomasa

V podkapitole NP — PLOCHY PRIRODNI se v odstavci Nepiipustné vyuZiti méni tieti a Sestd
odrazka:

- vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdrojii - voda, vitr, slunce, biomasa

- oplocovani pozemkii

V podkapitole NPP — PLOCHY PRIRODNI - PASEKY se v odstavci P¥ipustné vyuZiti méni

druhd odrazka:

- pozemky pro pastevni chov dobytka a zvere

Za odstavec PFripustné vyuZiti se dopliiuje odstavec Podminéné pripustné vyuziti:

Podminéné pripustné vyuZiti:

- oploceni pripustnych staveb a zarizeni pouze pastvinarské - drevené ohradniky, elektrické
ohradniky a pouze pokud nenarusi migraci zvlasté chranénych druhii velkych savcii

V odstavci NepFipustné vyuziti se méni tfeti odrazka:

- wrobny elektriny z obnovitelnych zdroju - voda, vitr, slunce, biomasa
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g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Meéni se vetejné prospésna stavba dopravni infrastruktury:

VD2 - rozsireni komunikace z centra obce k navrzené Zeleznicni zastavce Kuncice p. O., stred

Dopliiuji se vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

PVla, PVib, PVic, PV2b, PV3b, PV4b, PV5a, PV5b, PV6b, PVIi6c, PV25¢c, PV26¢c, PV29c, PV47c,

PV55¢c, PV56c, PV58c, PV66c, PV79c, PV82¢c, PV84c, PVS87c - koridory verejnych prostranstvi
pro upravy vyznamnych komunikaci

Rusi se vetejné prospésnd stavba dopravni infrastruktury:
VD3 - chodnik podél silnice 11/483

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Meéni se vefejné prospésnd stavba obcanského vybaveni:
POI1 — plocha pro rozsireni hrbitova - zastavitelna plocha 787, p.c. 1047/20, 1047/23 v
katastralnim vizemi Kuncice pod Ondrejnikem

Dopliuje se vetejné prospéSna stavba obcanského vybaveni:
PO2 — plocha pro rozsireni hibitova - zastavitelna plocha Z3/56, p.c. 1047/4 v katastralnim vizemi
Kuncice pod Ondrejnikem

i) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50, ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Stanoveni kompenzac¢nich opatfeni se zménou ¢. 3 UP neméni.

i) VYMEZ,ENi PLOCH A KORIDORfJ,UZEMNiCH REZERV A STANOVENI ,
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVEREN]

Rusi se prvni, druhy a tfeti odstavec:

Je vymezen koridor uzemni rezervy D508 - pro prelozku Zeleznicni trati ¢. 323 Frydlant - Kuncice
p- O, rozdeleny do dvou usekii o promenlivé Sirce, nachazejici se v jihozapadni casti Kuncic pod
Ondrejnikem.

Podminky pro provéreni budouciho vyuziti:

- provérit moznosti optimalniho smérového a vyskového vedeni trasy Zeleznicni trati

- posoudit moznosti zachovani stavajici dopravni infrastruktury - mistnich a ucelovych komunikacit
- posoudit nutnost demolic objektu leZicich v koridoru rezervy

- posoudit kvalitu stavajici zelené a prirodnich prvkii v koridoru rezervy
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- posoudit mozné stiety koridoru rezervy s prvky USES a s dalkovymi migracnimi koridory
- posoudit pripadny vliv zameéru na krajinny raz
V koridoru uzemni rezervy je nepripustné takove vyuziti uzemi, které by znemoznovalo budouci
realizaci zaméru, pro ktery je rezerva vymezena.
Dopliiuje se véta:
Nejsou vymezeny zdadné plochy ani koridory uzemnich rezerv.

k) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI{
0 ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Me¢éni se prvni véta prvniho odstavce:

Pro umozneni navrhovanych zmén v uzemi je nutno zpracovat uzemni studii pro plochu prestavby
P3.

Rusi se druhy odstavec:

Podminky pro zpracovani studie plochy Z44:

Studie navrhne moznosti optimalniho urbanistického usporadani, intenzitu zastaveni a prostorovou
regulaci s ohledem na limity vyuziti uzemi a krajinné hodnoty, dale organizaci dopravni obsluhy,
vyuzitelnost stavajicich prijezdovych komunikaci, napojeni na sité technické infrastruktury a vymezi
plochu potirebného verejného prostranstvi.

Meéni se prvni véta Etvrtého odstavce:

Lhiita pro zpracovani uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do
evidence uizemné planovaci ¢innosti je stanovena na 5 let od nabyti ucinnosti zmény ¢. 3 uzemniho
planu.

Dosavadni kapitola 1) se oznacuje jako kapitola m).
Dopliiuje se nova kapitola I): 5
1) VYMEZENI CASTI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

V' casti uzemi obce zasahujici do CHKO Beskydy jsou pro vsechny plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti stanoveny nasledujici prvky regulacniho planu:

- stavby musi mit piidorys obdélnikovy nebo tvaru "L", "T", vysku jedno nadzemni podlazi s
podkrovim, stiechu sedlovou, symetrickou se sklonem 38-45°, osa strechy musi byt rovnobézna s
delsi stranou stavby

V zastavitelné plose smisené obytné Z37 jsou stanoveny ndasledujici prvky regulacniho planu:

- stavby musi mit obdélnikovy pudorys, byt orientované podélné u prilehlé silnice nebo komunikace,
vySku dvé nadzemni podlazi s podkrovim, stiechu sedlovou, symetrickou, osa strechy musi byt
rovnobéznd s delst stranou stavby;

- vuitini prostor mezi stavbami musi zustat nezastaveny, bude vyuZity pro park, verejné prostranstvi
a pési komunikace;

- parkovaci plochy musi byt situované u prijezdovych komunikaci.

Plochy s prvky regulacniho planu jsou vyznaceny ve vykresu 1.2.a) Vykres zdakladniho clenéni
uzemi.
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m) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Zména &. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem, ¢ast 1. obsahuje:

I.1. Textova Cast - 12 stran textu, odstavce a) az m)

1.2. Graficka ¢ast - v métitku 1:5000:

1.2.a) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi — 6 listd

1.2.b) Hlavni vykres - urbanisticka koncepce — 7 listd

1.2.c) Hlavni vykres - koncepce dopravni infrastruktury — 8 lista

1.2.d) Hlavni vykres - koncepce vodniho hospodafstvi — 4 listy

1.2.e) Hlavni vykres - koncepce energetiky a spoji — 6 listll

1.2.f) Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — 5 listl

Celkem graficka ¢ast zmény ¢. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem obsahuje 36 samostatnych list.

1.2. GRAFICKA CAST ZMENY C. 3

Graficka ¢ast zmény ¢. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem je zpracovana jako zakres navrzeného
feSeni zmény €. 3 na podkladu ¢isté katastralni mapy. Zménou jsou dotceny vykresy 1.2.a), 1.2.b),
[.2.c), 1.2.d), 1.2.e), 1.2.f). VSechny vykresy jsou zpracovany v méfitku vykrest tizemniho planu
1:5000.
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II. ZMENA C. 3 UP KUNCICE POD ONDREJNIKEM
- ODUVODNENI NAVRHU

I1. Odiivodnéni zmény & 3 UP Kunéice pod Ond¥ejnikem obsahuje: str.

II.1. Textova cast odivodnéni zmeény ¢. 3

a) Duvody pro pofizeni zmény €. 3, podklady, které byly pfi zpracovani pouZity.........cceeceeeueecueriesieneenienns 16
b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahli v izemi............ccceevvvevvienieenieenen, 17
¢) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény

uzemniho planu potizované ZKraCenYm POSTUPEIIL.......ccueruierreereerieerreeteereeseeseessesseesssesseesseesseenseensesnsennns 18
d) Vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje,

s odlivodnénim potieby JEJICh VYMEZENI......c..coviiiiiiiiie e cieciesteestee sttt e b b a e teeseeesbeesseesseeseeens 24
e) Vyhodnoceni piedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a pozemky

Uréené K pIneni fUNKCE L8Sa.........eiiiiiiiiiiiieeieeet ettt e et et et eatesatesaeesbeeseee s 24
f) Komplexni zdivodnéni zmény ¢. 3 v¢etné€ vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrzeného

FEEBIL ¢ttt ettt et et ea e eh e sh e bt bt e bt sh e eh e e bt e bt et e et e et e bt e et e et st e saeeae 28

£.1) ZdGVOANENT ZIMENY €. 3 UP.....ooeeoeeeeeeee e 28

f.2) vyhodnoceni predpokladanych disledkil navrzeného feSent...........ccocevierieiieniinieinieeeeeeee 43
g) Vyhodnoceni Gc¢elného vyuziti zastavéné¢ho uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych

101 (o Tc] OSSPSR 45
h) Vysledek piezkoumani ZIMENY €. 3......cciiiiiiiiiiiiie ettt et et eete e e saveeteeetaeesseeesaseessneessseenes 46

h.1) Vyhodnoceni souladu zmény €. 3 izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a s izemné

planovaci dokumentaci vydanou Krajem...........ceevueeiirierieniieniieeesieee ettt enne e 46

h.2) Vyhodnoceni souladu zmény €. 3 tzemniho plénu s cili a tkoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi

a pozadavky na ochranu nezastaveéného UZEMI............ccovviriiriierierieieeie e et seesrae s sreesraesseens 52
h.3) Vyhodnoceni souladu zmény €. 3 tizemniho plénu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadecich praviich PredPiSil........ceereerierieie ettt ettt ettt e st e e e e 52

h.4) Vyhodnoceni souladu zmény €. 3 izemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich ptredpisi
a se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich predpist, popiipadé s vysledkem feSeni

TOZPOITUL . vt eueteeetteeeteeetteeeeteestteeasseeasseasssaessseassssessssaasseessseaasseessseasssaeasssassaessseessssessseassaessseanssesssseenssennsns 52
1) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi..........ccccevevererrienencneeenne. 53
j) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona............cccocceevienienieniininieeieeeeee 53
k) Sdé¢leni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno, s uvedenim zavaznych
divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.........cccoceevviierieiieiiiiesieciesieniens 53
1) Vycet prvki regulacniho planu s odlivodnénim jejich vymezeni..........ccecvevveverineeiincninineeencnceeene 53
m) Rozhodnuti 0 NAMILKACK...........cciiiiiiii e ettt e tbe e b e e sebe e asee e 54
Nn) Vyhodnoceni prPOMINEK.........cc.eiiiiiiiiiriiiicie ettt eteeteevesaesaestaesteesteeseesseesseessesssesssesssesssesssessserseens 54
0) PoStup potizeni ZMENY €. 3....ueiiiiiiiiieiie ettt ettt e et e st e st e e st eesseeessteeenseesnteesnseesnseeenseesnreennnes 54
I1.2. Graficka ¢ast odivodneni ZMENY €. 3...c..iiiiiiiiiiiie ettt et sttt e e sbe e beebeens 54

Ptiloha ¢.1 - Navrh uplného znéni textové ¢asti I.1. UP Kuncice pod Ondiejnikem po zmeéné €. 3
s vyznacenim navrhovanych zmén
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Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem

I1.1. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 3

a) DUVODY PRO PORIZENI ZMENY C. 3, PODKLADY, KTERE BYLY PRI
ZPRACOVANI POUZITY

Uzemni plan Kungice pod Ondiejnikem (déle jen ,,UP Kunéice pod Ondiejnikem* nebo "UP")
vydalo Zastupitelstvo obce Kuncice pod Ondiejnikem formou opatieni obecné povahy dne
23.5.2017 a nabyl t¢innosti dne 8.6.2017. Zména ¢. 1 UP byla schvélena zastupitelstvem obce dne
6.8.2019 a nabyla G¢innosti dne 26.9.2019. Zména ¢&. 2 UP byla schvalena zastupitelstvem obce dne
29.6.2021 a nabyla G¢innosti dne 18.9.2021.

Dne 2.11.2021 schvalilo zastupitelstvo obce pofizeni zmény &. 3 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondfejnikem. Dne 27.6.2022 schvalilo zastupitelstvo obce 1. Zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu
Kuncice pod Ondiejnikem za obdobi 2017 az 2021 vcetné Pokynil pro zpracovani navrhu Zmeény
&. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem v rozsahu zadani zmény. Dale bylo schvéleno, Ze
Zména ¢. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55b
stavebniho zdkona, a Ze dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona feseni Zmény &. 3 Uzemniho planu
Kuncice pod Ondiejnikem muze v piipadé€ feseni plochy Z37, navrhu zmény na pozemku ¢. 2167/8
v k.u. Kunc¢ice pod Ondrejnikem a dale v casti uzemi obce lezici v CHKO Beskydy obsahovat
prvky regula¢niho planu.

Diivodem pofizeni zmény ¢&. 3 UP je predev§im provéfeni podnéti na provedeni zmén v izemi,
aktualizace zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch a zajisténi souladu UP s nadiazenymi uzemné
planovacimi dokumentacemi a podklady.

Zménou ¢&. 3 se méni textova Gast a graficka ¢ast UP Kunéice pod Ondiejnikem - uplné znéni
po zméng €. 2.

Podkladem pro zpracovani zmény €. 3 byly:

- Navrh na pofizeni Zmény & 3 Uzemniho planu Kungice pod Ondiejnikem schvéleny
Zastupitelstvem obce Kuncice pod Ondiejnikem dne 23.6.2020

- Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 schvélena
Vladou Ceské republiky dne 12.7.2021

- Zésady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 ve znéni Aktualizaci ¢€.1, 2a, 2b, 3,4 a5

-Uzemné analytické podklady Moravskoslezského kraje 2021 (5. uplna aktualizace) (Krajsky
ufad Moravskoslezského kraje — odbor izemniho planovani a stavebniho fadu)

- Program zlepSovani kvality ovzdu$i zéna Moravskoslezsko - CZO08Z: Aktualizace 2020
(Ministerstvo zZivotniho prostiedi, 11/2020)

- Program zlepSovani kvality ovzduS$i aglomerace Ostrava/Karvind/Frydek-Mistek — CZO08A:
Aktualizace 2020 (Ministerstvo zivotniho prostiedi, 9/2020)

- Plan odpadového hospodarstvi Moravskoslezského kraje pro obdobi 2016-2026 (schvalen
usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢. 18/1834 ze dne 25.2.2016, z4dvazna Cast vydana Obecné
zavaznou vyhlaSkou MS kraje €. 2/2004, ktera byla zménéna Obecné zavaznou vyhlaSkou MS
kraje ¢. 1/2016)

- Koncepce strategie ochrany pfirody a krajiny (schvéalena usnesenim zastupitelstva MS kraje
¢.5/298/1 ze dne 23.6.2005)

- Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Moravskoslezského kraje, vEetné aktualizaci ¢. 1 az ¢. 15
(schvalen usnesenim zastupitelstva MS kraje €. 14/1732 ze dne 12.12.2019)

- Adaptacni strategie Moravskoslezského kraje na dopady zmény klimatu (Ekotoxa s.r.o0., 1/2020)

- Strategie rozvoje Moravskoslezského kraje pro obdobi 2019-2027 (schvalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje €. 14/1717 ze dne 12. 12. 2019)

- Regiondlni inovacni strategie Moravskoslezského kraje 2021-2027 (schvalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje €. 19/1146 ze dne 31.5.2021)
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- Koncepce rozvoje venkova Moravskoslezského kraje pro obdobi 2018-2023 (schvalena usnesenim
rady MS kraje €. 73/6621 ze dne 4.11.2019)

- Koncepce rozvoje zemédélstvi a venkova Moravskoslezského kraje (Ekotoxa Opava, s.r.o.,
11/2005)

- Plan rozvoje sportu v Moravskoslezském kraji 2019-2025

- Sttednédoby plan rozvoje socidlnich sluzeb v Moravskoslezském kraji na 1éta 2021-2023

- Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury Moravskoslezského kraje - vyhodnoceni rozvojového
dokumentu (UDI Morava s.r.o., Dopravni projektovani s.r.o., 7/2008, schvalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje €. 24/2096 ze dne 26.6.2008)

- Bila kniha - seznam investi¢nich staveb na silni¢ni siti II. a III. tfid Moravskoslezského kraje,
aktualizace 12/2020 (Sprava silnic Moravskoslezského kraje, p.o.)

- Plan dopravni obsluznosti tizemi Moravskoslezského kraje na obdobi 2017-2021

- Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na uzemi Moravskoslezského kraje (Dopravni projektovani
s.r.0., Ostrava, 3/2006, schvalena usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢. 17/1486 ze dne 26.4.2007)

- Uzemni energeticka koncepce Moravskoslezského kraje na obdobi 2020 2044 (Enviros, s.r.o.,
3/2020)

- Plan dil¢iho povodi Horni Odry a Plan dil¢iho povodi Moravy a ptitokit Vahu pro obdobi 2016-
2021 (schvalen usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢. 19/1955 ze dne 21.4.2016)

- Akeni plan snizovani hluku pro izemni aglomeraci Ostrava - aktualizace 2020 (Ekotoxa s.r.o.,
LEMITOR Ochrona Srodowiska Sp. z 0.0. sp. k., 2020)

- Akéni plén snizovani hluku pro hlavni pozemni komunikace, které vlastni Moravskoslezsky kraj,
vcetné hlavnich pozemnich komunikaci ve vlastnictvi obci ve spravnim obvodu kraje - aktualizace
2020 (Ekotoxa s.r.0., LEMITOR Ochrona Srodowiska Sp. z 0.0. sp. k., 2020)

- Uzemni studie Uzemni systém ekologické stability Moravskoslezského kraje - Plan regionalniho
USES MSK (LOW & spol., s.r.0., 4/2019

-Uzemni studie Cilové charakteristiky krajiny Moravskoslezského kraje (Atelier T-plan, s.r.o.,
5/2013)

- Studie sidelni struktury Moravskoslezského kraje - Aktualizace 2014 (IRI, s.r.o0., 2/2015)

- Socioekonomicky atlas Moravskoslezského kraje (Ing. L.HruSka-Tvrdy Ph.D. a kolektiv, 2012)

-5. Uplna aktualizace uzemné analytickych podkladii spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Frydlant nad Ostravici (2020) (RNDr. Jaroslav Kotik)

- aktudlni digitalni katastralni mapa obce

- Nové centrum v Kuncicich pod Ondfejnikem - architektonicka studie (WMA architects, 9/2020)

b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU V UZEMI

Pro Kunc¢ice pod Ondiejnikem jsou nadifazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady
izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 26/1426 ve znéni Aktualizaci €.1, 2a, 2b, 3,
4 a 5. Ze ZUR MSK vyplyva pro tzemni plan Kundice pod Ondiejnikem nutnost zapracovat
vefejné prospéSné stavby - D135 - 11/483 Frenstat p. R.-Kuncice p. O., ptelozka, D136 - 11/483
Kunéice p. O., ptelozka, DZ19 - optimalizace, elektrizace celostatni traté €. 323 v Useku Frydek-
Mistek - Frenstat pod Radhos$tém - (ValaSské Mezifici). Vetejné prospésné stavby D135 a DZ19
jsou zapracovany v platném tzemnim planu v uplném znéni po zméné ¢. 2. Vetejné prospésna
stavba D136 se provéiuje v ramci zmény ¢. 1A UP Celadna. Z provéfovanych variant vedeni této
stavby zadna nezasahuje do uzemi obce Kuncice pod Ondiejnikem. Proto tato stavba nebyla
zapracovana do UP Kun¢ice pod Ondiejnikem.
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¢) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM

Vyhodnoceno je splnéni Pokynil pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani
zmény, které jsou soudasti I. Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem za
obdobi 2017 az 2021 schvalené Zastupitelstvem obce Kuncice pod Ondiejnikem dne 27.6.2022.
ad a) Nadrazena Gizemné planovaci dokumentace a podklady zpracované MSK
Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci ¢. 1,2, 3,4 a5 byla respektovana.
Vyhodnoceni souladu zmény €. 3 s republikovymi prioritami izemniho planovani je uvedeno
v textu zabyvajicim se vlivem zmény & 3 na ZUR MSK v kapitole h.1), protoze krajské
priority izemniho planovani upfesnuji priority republikové.
Zasady tzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) ve znéni aktualizaci ¢&. 1,
2a, 2b, 3, 4 a 5 byly respektovany. Vyhodnoceni souladu zmény €. 3 s krajskymi prioritami
uzemniho planovani a s ukoly pro uzemni planovani, které jsou stanoveny pro rozvojovou
oblast OB N1 Podbeskydi, je uvedeno v kapitole h.1). VSechna vefejné prospésna opatieni,
ktera dle ZUR MSK zasahuji do uzemi Kun¢ice pod Ondiejnikem, jsou obsaZeny v platném
UP s vyjimkou vefejné prosp&iné stavby D136, ktera dle upfesnéni ve zméné ¢. 1A UP
Celadna nezasahuje do tizemi obce Kuné¢ice pod Ondiejnikem. Respektovano bylo i zatazeni
obce do uzemi pfirodnich, kulturnich, civiliza¢nich a kumulovanych hodnot nadmistniho
vyznamu - do horské krajiny Moravskoslezskych Beskyd a do specifickych krajin F-04, F-
05, F-07 a G-01.
Byly provéfeny zaméry a problémy k feseni stanovené v Uzemné analytickych podkladech
Moravskoslezského kraje 2021 (5. uplna aktualizace) a v 5. Gplné aktualizaci UAP SO
ORP Frydlant nad Ostravici (2020). Na zékladé¢ toho byla na pozemku p.c. 1047/4
navrzena zastavitelna plocha obfanského vybaveni - hibitova Z3/56 o vyméie 0,15 ha.
Komentaf k problémiim jmenovanym v UAP SO ORP je uveden v kapitole f.1).
Koncep¢ni rozvojové materialy a izemné planovaci podklady Moravskoslezského kraje byly
respektovany véetnd Programu zlepSovani kvality ovzdusi, Uzemni energetické koncepce
Moravskoslezského kraje, Aktualizace Stfednédobého planu rozvoje socidlnich sluzeb v
Moravskoslezském kraji na léta 2021-2023, tizemni studie Uzemni systém ekologické
stability Moravskoslezského kraje - Plan regionalniho USES MSK.
Pozadavky na urbanistickou koncepci
Byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi dle ustanoveni §58 zak. ¢. 283/2006 Sb.
Bylo aktualizovano zastavéné uzemi v blizkosti pozemku p.C. st. 168, ¢asti pozemku p.C.
1170/4, 1175 a 3521/1 byly zahrnuty do zastavéného Gzemi, do plochy SBI.
Na zaklad€ provéfeni bylo navrzeno vypusténi zastavitelnych ploch nebo ¢asti ploch
smiSenych obytnych Z19, Z31, Z42, 743, 750, 753, 757, 758, 276, 278, 279, Z81, Z82
navrzenych v platném UP. Zastavitelné plochy navrzené ve zméné &. 3 jsou rozprostieny po
celém uzemi obce a jsou plosné malé, nejsou v rozporu s udrzitelnym rozvojem Uzemi.
Navrzena plocha obcanského vybaveni - hibitova pfispéje ke zlepSeni vybavenosti obce,
plocha vyroby a skladovani zlepsi hospodaiské podminky, plocha vetfejného prostranstvi -
zelené zlepSi podminky pro kaZzdodenni rekreaci obyvatel obce.
Vsechny plochy navrzené pro uzemni rozvoj obce navazuji na stavajici zastavbu, v nékolika
ptipadech lezi pfimo uvnitt zastavéného tizemi. VSechny plochy navazuji na stavajici silnice
nebo jiné komunikace. U nékterych zastavitelnych ploch bude piijezd feSen pies jiné
pozemky v zastavéném uzemi ve vlastnictvi majiteli zastavitelnych ploch. Plochy jsou
castecné napojitelné na sité technické infrastruktury.
Vsechny navrhy na zménu uzemniho planu byly provéfeny a posouzeny.
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Na pozemku p.¢. 1671/2 byla navrzena zastavitelna plocha smiSena obytna Z3/3 o vyméie
0,10 ha. Zaroveii bylo navrzeno zmenseni zastavitelné plochy Z42 z platného UP.
Na pozemku p.¢. 152/1 byla navrzena zastavitelna plocha smisend obytna Z3/9 o vyméie
0,71 ha. Zéaroven bylo navrzeno vypusténi zastavitelné plochy smiSené vyrobni Z89 z
platného UP.
Na pozemcich p.€. 3302 a 3305/2 byla navrzena zastavitelnd plocha smiSena obytnd Z3/12 o
vyméie 0,29 ha. Piijezd do této plochy bude pies pozemek p.¢. 3302. Zaroven bylo navrzeno
zmenseni zastavitelné plochy Z19 z platného UP.
Na pozemku p.¢. 3128/4 byla navrzena zastavitelna plocha smisend obytna Z3/17 o vyméie
0,19 ha. Zaroveii bylo navrzeno vypusténi zastavitelnych ploch Z81 a Z82 z platného UP.
Na pozemku p.¢. 3129/2 byla navrzena zastavitelna plocha smiSend obytna Z3/20 o vyméie
0,05 ha. Zaroveii bylo navrzeno zmenseni zastavitelné plochy Z79 z platného UP.
Na pozemku p.¢. 1964/8 byla navrzena zastavitelna plocha smiSend obytna Z3/22 o vyméie
0,30 ha. Zaroveii bylo navrZzeno zmenSeni zastavitelné plochy Z57 a vypusténi plochy Z58 z
platného UP.
Na pozemcich p.¢. 1961/5 a 1964/17 byla navrZena zastavitelnd plocha smiSend obytna
73/26 o vyméie 0,15 ha. Zaroven bylo navrZzeno zmenSeni zastavitelné plochy Z57 a
vypusténi plochy Z58 z platného UP.
Na pozemku p.¢. 615 byla navrzena zastavitelna plocha vyroby a skladovani Z3/30 o vyméie
0,14 ha.
Na pozemcich p.¢. 1990/3 a 1990/12 byla navrZena zastavitelnd plocha smisend obytna
73/34 o vymeéte 0,15 ha.
Na pozemcich p.¢. 313/2, 2886/1 a 2886/3 byla navrzena zastavitelnd plocha smiSena obytna
73/36 o vyméte 0,12 ha.
Na pozemku p.¢. 3099/5 byla navrzena zastavitelna plocha smiSend obytna Z3/39 o vyméie
0,15 ha. Zaroveii bylo navrzeno vypusténi zastavitelnych ploch Z81 a Z82 z platného UP.
Na pozemku p.¢. 3098/9 byla navrzena zastavitelna plocha smiSend obytna Z3/42 o vyméie
0,15 ha. Zaroveii bylo navrzeno vypusténi zastavitelnych ploch Z81 a Z82 z platného UP.
Na pozemcich p.¢. 602/21 a 602/22 byla navrzena zastavitelnd plocha smiSena obytna Z3/43
o vyméie 0,07 ha.
Na pozemku p.¢. 1195/3 byla navrzena zastavitelnd plocha smiSena obytna Z3/48a o vyméie
0,69 ha a zastavitelna plocha vefejného prostranstvi - zelené Z3/48b o vyméie 0,42.
Na pozemcich p.¢. 1961/1 a 1961/2 byla navrzena zastavitelnd plocha smiSena obytna Z3/52
o vymeéte 0,32 ha. Zaroven bylo navrZzeno zmenseni zastavitelné plochy Z57 a vypusténi
plochy Z58 z platného UP.
Na pozemku p.¢. 3191/1 byla navrzena zastavitelna plocha smiSend obytna Z3/53 o vyméie
0,15 ha.
Na zéklad€ provéfeni bylo navrzeno vypusténi zastavitelnych ploch nebo ¢asti ploch
smiSenych obytnych Z19, Z31, Z42, 743, 750, 753, 757, 758, 7276, 7278, Z79, Z81, Z82
navrzenych v platném UP. Dalsi zastavitelné plochy navrzené v platném UP i pies
pritomnost nékterych limiti vyuziti izemi umoziuji vystavbu.
Bylo navrzeno zmenseni zastavitelné plochy Z19 z platného UP.
Vsechny plochy navrzené pro uzemni rozvoj obce navazuji na stavajici zastavbu, v né¢kolika
ptipadech lezi pifimo uvniti zastavéného uzemi. VSechny plochy navazuji na stavajici silnice
nebo jiné komunikace. U nékterych zastavitelnych ploch bude pfijezd feSen pfes jiné
pozemky v zastavéném uzemi ve vlastnictvi majiteli zastavitelnych ploch. Plochy jsou
caste¢né napojitelné na sité technické infrastruktury.
Prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnoceni nemoznosti vyuzit
vymezené zastavitelné plochy bylo zdiivodnéno v kapitole g) odivodnéni zmény ¢. 3.
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Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem
Z divodu ochrany krajinného razu byly v ¢asti uzemi obce zasahujici do CHKO Beskydy
pro vSechny plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti stanoveny prvky regula¢niho planu.
V platném UP je stanovena podminka prostorového uspotadani a ochrany krajinného razu
stanovujici min. vyméru nové odd&lovanych pozemkii v plochach SB na 1500 m® a na
1200 m* v plochach SBI1. Zménou & 3 byla minimalni vyméra vztazena ke vSem
"stavebnim" pozemkiim a byly doplnény plochy oznacené indexem SB3, ve kterych min.
vyméra stavebnich pozemk musi byt 800 m? na 1RD. Doplnéno také bylo, Ze tyto
minimalni vyméry se nemusi uplatiiovat u zastavitelnych ploch, jejichz celkova vyméra je
mensi.
V plochach smiSenych obytnych byla zrusena podminka stanovujici, Ze stavby pro ob¢anské
vybaveni nepiekro¢i zastavénou plochu 400 m® Misto toho byla doplnéna podminka
stanovujici, ze ve stavbé hlavni musi byt min. 50% podlahoveé plochy vyuZito pro bydleni.
Plocha obcanského vybaveni - ubytovani na pozemku p.¢. 1305/1 ani jeji dopravni napojeni
nebylo nutné ménit. Zakres v platném UP odpovida skute¢nému stavu v tizemi.
V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého tzemi obce byla doplnéna podminka
stanovujici, ze oploceni musi byt realizovano spolecné se stavbou hlavni nebo az po realizaci
stavby hlavni.
Dle udaju v katastru nemovitosti byla v n¢kolika lokalitdch navrzena zména funkéniho vyuziti
stavajicich ploch dle jejich skutecného vyuziti. Tyka se to predevsim staveb pro bydleni,
které byly pietazeny do ploch smiSenych obytnych, a dalSich staveb a pozemkd, které byly
ptefazeny do ploch rekreace R a obcanského vybaveni OV.
V podminkéach vyuziti ploch tykajicich se celého Uzemi obce byla doplnéna podminka
oznacujici v zastavitelnych plochach jako nepfipustné umistovani mobilnich domd,
maringotek, unimobunék, lodnich kontejnert, jurt apod., i sestav téchto prvki, pokud nejsou
soucasti zafizeni stavenisté a stavebni upravy obytnych mobilnich staveb na stavby trvalého
bydleni.
Podminky pro déleni pozemki byly stanoveny pouze v plochach smisenych obytnych, které
tvoii pfevladajici funkéni vyuziti v obci i prevladajici typ novych staveb.
V podminkéach vyuziti ploch tykajicich se celého uzemi obce byla upravena podminka
omezujici umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci i jinych staveb individudlni
rekreace — napt. zahradkarské chatky. Vystavba novych rekreacnich objekti nadéale neni
umoznéna, aby nedochazelo k nevhodnému zahustovani ploch rekreace, ale byla umoznéna
nahrada stavajici stavby rodinné / individualni rekreace za novou stavbu rodinné /
individualni rekreace.
Pti zpracovavani zmény €. 3 byly provéfeny a respektovany vSechny vydané a platné tizemni
rozhodnuti, Gzemni souhlasy a stavebni povoleni (pfipadné ekvivalentni spravni akty),
kterymi byly umistény a povoleny stavby na tizemi obce Kuncice pod Ondfejnikem.
V zastavitelné ploSe smiSené obytné Z37 a v ¢asti izemi obce zasahujici do CHKO Beskydy
byly pro vSechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti stanoveny prvky regulacniho planu.
Pro pozemek p.¢. 2167/8 nebylo nutné stanovovat prvky regula¢niho planu, protoze byl
zahrut do zastavéného tzemi. Casti UP s prvky regulaéniho planu byly vyznaéeny ve
vykresu 1.2.a) Vykres zédkladniho ¢lenéni tizemi.
V podminkéach vyuziti ploch ob&anského vybaveni - sportu v platném UP jsou piipustné
stavby a zafizeni, které pifimo souviseji s hlavni funkei plochy — napt. klubovny, stravovaci,
ubytovaci a hygienickd zafizeni, sklady sezénniho vybaveni, stavby slouzici agroturistice
apod., coz odpovidéa pozadavku stanovenému v zadani zmény €. 3.
V souladu s metodickym sdélenim Ministerstva pro mistni rozvoj k vymezovani ploch pro
golfovd hiisté v Uzemnim planu €. j. MMR-11117/2018-81 ze dne 21.2.2018 byl ze
zastavéného uzemi vyjmut areal golfového htisté. Do ptevazujiciho (hlavniho) vyuziti ploch
obcanského vybaveni - sportu OS byl doplnén index OS1 jimz oznafend plocha musi

20



Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem
spliiovat podminku, ze v ni jsou piipustné pouze pozemky golfového hiisté s technickym
zdzemim nezbytnym pro jeho udrzbu a provoz, terénni Gpravy.

PoZzadavky na koncepci verejné infrastruktury

Vsechny zastavitelné plochy jsou dopravné obslouZitelné piimo ze stavajicich silnic nebo
komunikaci. K né¢kterym plocham bude pitijezd ptes jiné pozemky vlastniktl téchto pozemkd.
V celé textové &asti vyroku UP byla upravena terminologie oznadovani komunikaci, ktera
spoCiva ve vypuSténi oznaceni "mistni" a "ucelova" komunikace. Pro vSechny druhy
komunikaci mimo silnic byl pouZit pouze nazev komunikace.

V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého tzemi obce byla doplnéna podminka
stanovujici, Ze vySkové stavby technické infrastruktury (napft. vysilace, antény), je mozné
umist'ovat v zastavéném izemi pouze na stavajicich stavbach a v nezastavéném tizemi pouze
v souladu s podminkami krajinného razu.

Byly navrzeny koridory vefejnych prostranstvi pro upravy vyznamnych komunikaci, které
byly zatazeny mezi vetfejné prospésné stavby dopravni infrastruktury.

Ochrannd pasma silnic a zeleznice byla respektovana.

Ochrannd péasma energetickych zafizeni 1 podzemnich komunikacnich vedeni byla
respektovana.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi a koncepci usporadani krajiny

Pii navrhu zmény ¢. 3 byly respektovany zasady stanovené zdkonem €. 114/1992 Sb. a jeho
provadéci vyhlasky €. 395/1992 Sb.

Vyznamné krajinné prvky byly respektovany stejn¢ jako vzrostld zeleii na nelesni pade,
doprovodné porosty vodnich tokl a komunikaci.

Zabory zeméde€lského piadniho fondu byly navrzeny a vyhodnoceny v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

K zaborim byly pfednostné vyuzity pudy nizSich tfid ochrany IV. a V. Pouze jedna
zastavitelna plocha je navrzena na pidé tfidy ochrany III.

Ve zmén¢ €. 3 byly aktualizovany demografické tidaje, na zakladé kterych bylo ovéteno, ze
vyméra ploch navrzenych k realizaci bydleni je z hlediska ptedpokladaného casového
horizontu UP v piijatelné vy3i a to v&etné zastavitelnych ploch navrzenych ve zméné ¢. 3.
Byly respektovany zasady stanovené zdkonem ¢. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi.

Dv¢ zastavitelné plochy zasahuji do okraji stavajicich meliora¢nich zatizeni.

Vodni poméry v tzemi nebyly zménou €. 3 naruSeny. NavrZzené plochy by nemély
negativné ovlivitovat odtokové pomeéry v uzemi, erozni odolnost, retencni schopnosti
krajiny ani kvalitu povrchovych vod. Retence vod v zastavitelnych plochach bude feSena
v podrobng¢jsich izemnich fizenich.

Osm zastavitelnych ploch zasahuje do ochranného pasma lesa. V uzemi obce je velké
mnozstvi malych lesnich pozemkl rozptylenych mezi stavajici zastavbou a pii vymezovani
rozvojovych ploch neni mozné se zdsahlim do ochranného pasma lesa vyhnout. Byly by tim
siln€ omezeny rozvojové moznosti obce a to i v lokalitach s nejvhodnéj$imi urbanistickymi
predpoklady k vystavbé. Zména UP navrhuje plochy, ne stavby. Moznost vystavby v
ochranném pasmu lesa bude feSena v izemnim fizeni.

Zabor pozemku uréenych k plnéni funkce lesa byl navrzen pouze u jedné zastavitelné plochy
smiSené obytné Z3/26 o vyméte 0,05 ha. Jedna se o vybézek lesniho pozemku situovany
mezi stavajici zastavbou v blizkosti golfového hfisté, ktery spolecné se sousednim
pozemkem vedenym v KN jako trvaly travni porost vytvoii stavebni pozemek o celkové
vymefe 1500 m2 uréeny k vystavbé 1 rodinného domu. Vzhledem ke stdvajici okolni
zastavbeé je dotceny lesni pozemek jedinou moznosti pro vytvoreni stavebniho pozemku o
pozadované vymete.

Zmeéna €. 3 je navrzena v souladu s udrzitelnym rozvojem uzemi, nenarusuje vyznamné
ptirodni, civiliza¢ni ani kulturni hodnoty uzemi. Ekologickou stabilitu uzemi zajistuji prvky
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Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem
USES navrzené v platném UP a usek lokalniho biokoridoru navrzeny ve zméné ¢. 3. Byly
respektovany kulturni a historické hodnoty v izemi dot€¢eném zménou ¢. 3.
V platném UP jsou stanoveny podminky ochrany hodnot uzemi. Podminky ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuziti v platném UP umoziiuji rozvoj riiznych druhi zeleng.
Zména €. 3 nenarusuje pfirodni (s vyjimkou plochy Z3/26), kulturni ani krajinné hodnoty
uzemi, maloplo$nd zvlast¢ chranénd uzemi piirody. Na tzemi CHKO Beskydy byly
navrzeny jen dvé zastavitelné plochy Z3/34 a Z3/55 v okrajovych ¢astech CHKO, ve IIIL.
zong. Tyto plochy zasahuji také do EVL Beskydy. Zmény v izemi jsou takového charakteru
ze nezméni vyraznym zpusobem vzhled obce ani krajiny.
Zastavitelné plochy Z3/30 a Z3/36 zasahuji do biotopu vybranych zvlasté chranénych druha
velkych savell a migracné vyznamného uzemi velkych savct, v lokalitach navazujicich na
stavajici zastavbu. Ob& navrzené plochy maji malou vyméru. Koridory vetejnych
prostranstvi pro Uupravy vyznamnych komunikaci jsou vymezeny na stavajicich
komunikacich. Nedojde tedy k fragmentaci krajiny, migracni propustnost krajiny zistane
zachovana.
Nejsou navrzeny plochy, které by mohly mit negativni vliv na vodni reZim v obci.
V souladu s Planem péte o CHKO Beskydy na obdobi 2019-2028 (Agentura ochrany
ptirody a krajiny Ceské republiky) byly v &asti tizemi obce zasahujici do CHKO Beskydy
pro vSechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti stanoveny prvky regula¢niho planu.
Ve zméné¢ €. 3 byly respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zdkona ¢. 114/1992 Sb.
Zmeéna €. 3 nenarusuje vyznamnym zpusobem evropsky vyznamnou lokalitu Beskydy, ptaci
oblast Beskydy, velkoplosna ani maloplo$né zv1asté chranénd tizemi, lokality vyskytu zvIaste
chranénych rostlin a zivocichl ani dalsi pfirodni nebo krajinné hodnoty uzemi stanovené v
pravnich ptedpisech a jinych dokumentech.
Kwvili vyskytu biotopu vybranych zvlasté chranénych druht velkych savci byly v plochach
NS, NL, NP a NPP, do kterych biotop zasahuje, upraveny podminky vyuZiti tak, aby v nich
bylo oploceni podminéné piipustné pouze pokud nenarusi migraci zvlasté chranénych druht
velkych savct (u ploch NS, NL, NPP) nebo nebylo ptipustné vitbec (u ploch NP).
Moznosti vystavby v obci jsou dostateéné regulovany v platném UP stanovenou zastavénosti
stavebnich pozemku v plochach SB, SB1, SB2, SB3 a R, min. vymérou stavebnich pozemkt
v plochach SB, SB1 a SB3 a rozmisténim zastavitelnych ploch v tizemi obce. Nebylo nutné
stanovovat navic rozmezi vyméry budoucich pozemkl nebo regulovat rozvoj okrajovych
Casti obce.
V ¢asti uzemi obce zasahujici do CHKO Beskydy byly pro vSechny plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti stanoveny nasledujici prvky regula¢niho planu - stavby musi mit pidorys
obdélnikovy nebo tvaru "L", "T", vySku jedno nadzemni podlazi s podkrovim, stfechu
sedlovou, symetrickou se sklonem 38-45°, osa stfechy musi byt rovnobézna s delsi stranou
stavby.
Navrzeny rozvoj obce nema vliv na vyuzitelnost zdrojli nerostnych surovin zasahujicich do
uzemi obce. Limity vyuZiti izemi podle zdkona ¢. 44/1988 Sb. byly respektovany.
U plochy piestavby P2 byla na pozemku p.¢. 1847/2 aktualizovana hranice zastavéného
uzemi podél protékajiciho vodniho toku, ktery tvoii pfirozenou hranici zastavby.
Kulturni a historické hodnoty dle zédkona ¢. 20/1987 Sb., byly zménou ¢. 3 respektovany.
Vymeéra, funkce a poloha navrzenych ploch v tizemi obce jsou takové, ze nemohou ohrozit
vyznamnym zpisobem hodnoty izemi.
Dim &.p. 5 je v koordinaénim vykresu platného UP vyznaleny jako nemovita kulturni
pamatka. Nebylo nutné toto vyznaceni ménit.
Nebyly navrzeny zadné plochy ani koridory izemnich rezerv. V aktualizaci ¢. 2a ZUR MSK
byl vypustén koridor uzemni rezervy D508 - pro ptelozku Zelezni¢ni trati ¢. 323 Frydlant -
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Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem
Kungice p. O. V souladu se ZUR MSK byl proto koridor izemni rezervy D508 vypustén i z
UP Kunéice pod Ondfejnikem.
Byl upraven nazev vetejné prospésné stavby dopravni infrastruktury VD2 a trasa vetejné
prosp&iné stavby VD4 navrzenych v platném UP.
Byla zrusena vetejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD3, protoze chodnik podél
casti silnice 11/483 uz byl realizovan.
Koridory vefejnych prostranstvi pro upravy vyznamnych komunikaci byly zafazeny mezi
vetejné prospésné stavby dopravni infrastruktury.
Bylo navrzeno vefejné prosp&iné opatieni - zalozeni prvkii lokalniho USES VU1, pro které
lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Byla navrzena vefejné prospésna stavba obcanského vybaveni - hibitova PO2, pro kterou lze
uplatnit ptedkupni prévo.
Nebyly navrzeny zadné plochy ani koridory, ve kterych by rozhodovani o zménach v izemi
bylo podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci. Charakter a vyméra navrzenych ploch jsou takové, ze neni potieba
vyuzit téchto néstroji uzemniho planovani.
Byla vypusténa podminka zpracovani tzemni studie pro zastavitelnou plochu smiSenou
obytnou Z44. Tato podminka, pro kterou byla stanovena lhiita na 5 let od vydani tzemniho
planu, uz uplynula aniz by byla izemni studie zpracovana.
Lhiita pro pofizeni Gzemni studie pro plochu piestavby dopravni infrastruktury P3
pozadovanou platnym UP byla prodlouZzena na 5 let od nabyti u¢innosti zmény &. 3 UP.
Bylo respektovano, ze Zména €. 3 bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a
nasledujicich stavebniho zakona.
Zména ¢. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem byla zpracovana v souladu se zak. ¢.183/2006
Sb., vyhl. €. 500/2006 Sb. a vyhl. ¢. 501/2006 Sb., vSe ve znéni pozd¢jsich piedpist. Obsah
zmény €. 3 a jeji Clenéni se fidi pfilohou €. 7 k vyhlaSce €.500/2006 Sb. a respektuje
strukturu platného izemniho planu obce.
Zména ¢. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem obsahuje tyto Gasti:
I.1. Textova ¢ast zmény €. 3
1.2. Graficka ¢ast zmény €. 3
II.1. Textova ¢ast odivodnéni zmény ¢. 3
I1.2. Graficka ¢ast odiivodnéni zmény €. 3
Soucasti textové ¢asti odivodnéni zmény €. 3 je také Priloha ¢.1 - Navrh Uplného znéni
textové &asti I. UP Kunéice pod Ondfejnikem po zméné &. 3 s vyznadenim navrhovanych
zmen.
Graficka ¢ast zmény &. 3 UP byla zpracovéana jako zakres navrzeného feseni zmény ¢&. 3 na
podkladu aktualni katastralni mapy a platného UP. Zménou jsou dotéeny vykresy 1.2.a),
1.2.b), 1.2.¢c), 1.2.d), [.2.e), 1.2.1), I1.2.a). Vykres I.2.b) zménou dotéen nebyl. Vykres
predpokladanych zabora ptidniho fondu II.2.c) byl proveden na podkladu katastralni mapy v
rozsahu zabiranych ploch navrzenych ve zméné €. 3.
Pro potfeby projednani byla zména ¢. 3 zhotovena v jednom tiSt€ném provedeni. Tii
kompletni provedeni budou zhotovena po vydani zmény €. 3 stejné jako tisky uplného znéni
UP po vydani zmény ¢&. 3.
Ochrannd pasma a zdjmova Uzemi Ministerstva obrany byla respektovana, byla uvedena
mezi limity vyuziti Gzemi v textové i grafické ¢asti zmény €. 3.
Biotop zvlasté chranénych druht velkych savcl byl zapracovan do textové i grafické casti
zmény ¢. 3. V plochach NS, NL, NP a NPP, do kterych biotop zasahuje, jsou upraveny
podminky vyuziti tak, aby v nich bylo oploceni podminéné ptipustné pouze pokud nenarusi
migraci zvlast¢ chranénych druhiti velkych savet (u ploch NS, NL, NPP) nebo nebylo
ptipustné vibec (u ploch NP).
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Navrzeny rozvoj obce nema vliv na vyuzitelnost zdroji nerostnych surovin zasahujicich do
uzemi obce.
Je opraven zékres ochrannych pasem stavajiciho vedeni VVN 220 kV i ostatnich vedeni VN
a VVN prochazejicich ptes izemi obce.
Bylo aktualizovano zastavéné izemi v blizkosti pozemku p.¢. st. 522, pozemky p.¢. 2202/4 a
2202/6 byly vyjmuty ze zastavéného tizemi a zatfazeny do plochy NPP.
Na ¢asti pozemku p.¢. 1150/22 byla navrzena zastavitelna plocha vyroby a skladovani Z3/54
o vyméie 0,11 ha.
Bylo navrzeno zruseni zastavitelné plochy smigené obytné Z31 obsazené v platném UP.
Na zaklad¢ aktualizace zastavéného uzemi byly pozemky p.c. 1869/15 a 2202/6 vyjmuty ze
zastavéného Uzemi a zatazeny do plochy NPP.
Stavajici zafizeni obcanského vybaveni jsou Uzemné stabilizovand. Z konzultaci s obci
nevyplynula nutnost vymezeni novych ploch obcanského vybaveni urCenych vetejné
infrastruktute. Kapacita a plochy Skolskych zatizeni jsou dostate¢né i pro rozvoj navrzeny v
UP. Zafizeni komeréniho ob¢anského vybaveni je mozné umistovat kdekoli v obytném
uzemi obce.
Na zéklad¢é aktualizace zastavéného uzemi byl pozemek p.¢. 2167/8 a ¢ast pozemku p.C.
2167/4 doplnén do zastavéného tizemi, do plochy SB. Cast pozemku p.¢. 2167/4 byla naopak
vyjmuta ze zastavéného izemi a zatazena do plochy NPP.

ad F) Spolecné s navrhem zmény €. 3 byla zpracovana cast III. Vyhodnoceni ptfedpokladanych
vlivi ndvrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem na udrZitelny rozvoj
tizemi s piilohou A. Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondfejnikem na zivotni prostiedi (posouzeni dle §10i zak. ¢. 100/2001 Sb.) a ptilohou B.
Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kunice pod Ondiejnikem na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (posouzeni dle §45i odst. 1 zak. ¢. 114/1992 Sb.).

ad G) Nebyly stanoveny poZadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény ¢. 3.

d) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI]

Zména &. 3 UP fesi pouze zaleZitosti mistniho vyznamu a nemé vliv na izemi sousednich obci
s vyjimkou lokéalniho biokoridoru Uzemniho systému ekologické stability LBK 20. Trasa
biokoridoru je navrzena tak, ze piechazi z Kuncic pod Ondiejnikem do Tiché, kde by se méla
napojit na biokoridor & 22 vymezeny v platném UP Ticha. V UP Ticha je nutné doplnit &ast
chybéjiciho lokéalniho biokoridoru, aby byla zajiiténa propojenost a funk&nost USES.

¢) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA

V této kapitole jsou vyhodnoceny pouze zastavitelné plochy nové ptfidané ve zméné €. 3.
Zastavitelné plochy navrzené ve zméné ¢. 3 znamenaji zvySeni zdborl o 3,24 ha zeméedélské pudy.
Ptredpoklada se také zabor odvodnéné zemédélske plidy u zastavitelnych ploch Z3/9 a Z3/56.

V celkovém souctu zabiranych zemédélskych pozemkt prevazuje méné kvalitni ptida I'V. tiidy
ochrany, kterd dohromady tvoii cca 77% vSech zabort. Puda V. tfidy ochrany tvofi cca 19% a piida
II1. tfidy ochrany tvoii cca 4% vSech zabort. Pida I. a II. tfidy ochrany se nezabira.

Zabory zemédélské pudy ve zméné ¢&. 3 UP jsou uréeny pro plochy smisené obytné SB, SB1,
obcanského vybaveni - hibitov OH a vyrobu a skladovani V, V1.
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Zabory zemédelské piidy pro zastavitelnou plochu smisenou obytnou Z3/48a a zastavitelnou
plochu vetejného prostranstvi - zelen¢ Z3/48b nejsou vyhodnoceny. Pozemky, na kterych jsou tyto
plochy navrzeny, jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plochy - nezeméd¢lska ptda.

Zastavitelné plochy smiSené obytné navrzené ve zméné €. 3 vychazeji z pozadavki vlastnik
pozemkad.

Vsechny plochy navrzené pro tizemni rozvoj obce navazuji na zastavéné uzemi nebo vypliuji
volné plochy v zastavéném uzemi a proluky mezi stavajici zastavbou. Jsou vétSinou situovany v
lokalitach, kde je navrZen rozvoj bydleni i v platném Gzemnim planu. Ve vSech ptipadech se zabiraji
zemédelské pozemky mensich vymér, které umoznuji vystavbu omezeného poctu rodinnych domd,
ve vétSin€é piipadi pouze jednoho nebo dvou. Zastavitelné plochy Z3/20, Z3/36, Z3/43, Z3/55
nebudou slouzit k vystavbé rodinnych domt samostatné, ale spolecné s pfilehlymi castmi
zastavitelnych ploch navrzenych v platném UP, piipadné pouze k rozsifeni zahrad stavajicich
rodinnych domi. V zastavéném Uzemi zbyva jesté ne€kolik volnych pozemki, které ale nejsou a
nebudou v dohledné dobé disponibilni. Vlastnici pozemkl je drZzi pro své déti, nebo s jejich
prodejem spekulativné &ekaji na vyssi ceny, za které by je mohli prodat. Cast prodanych pozemkt
slouzi také jako investice - ulozeni financi, bez z4jmu o vystavbu. VSechny plochy navazuji na
stavajici silnice nebo jiné komunikace, u nékterych ploch bude pfijezd feSen pies jiné pozemky v
zastavéném Uzemi ve vlastnictvi Zadatelli. Plochy jsou casteCné napojitelné na sité technické
infrastruktury. Navrzené plochy nenaruSuji stavajici sit’ mistnich ani ucelovych komunikaci.
Vystavbou na navrzenych plochach se nezméni raz krajiny ani jeji pievladajici obytna funkce. V
nezastavéném Uzemi obce je umoznéna realizace protieroznich opatfeni. Zaborem nedojde k
naruSeni organizace obdé¢lavani zemédélského piidniho fondu. Vymeéra navrzenych pozemki pro
bydleni i navrzeny pievis nabidky ploch je v souladu s pfedpoklddanym demografickym vyvojem
obce a zohledniuje rist obyvatel obce v poslednich letech. Dlouhodobym obecnim, a tedy i
vefejnym zajmem, je podporovat jeji pfirozeny rozvoj zalozeny na udrzeni a obnové stavajici
populace. Z tohoto diivodu jsou navrzeny plochy pro rozvoj bydleni.

Zastavitelna plocha vyroby a skladovani Z3/30 vychéazi z pozadavku vlastnika pozemku.
Plocha bude slouzit k rozsifeni soukromého hospodafstvi. Jedna se vlastné o uvedeni tizemniho
planu do souladu se skutecnym stavem v Uzemi, protoze v dané plose se uz castecné nachazeji
stavby a zafizeni zemédélské vyroby.

Zastavitelna plocha vyroby a skladovani Z3/54 vychéazi z pozadavku vlastnika pozemku.
Plocha bude slouzit k realizaci fotovoltaické elektrarny v ndvaznosti na vlastni obytny dim
zadatele.

Zastavitelnd plocha vefejného prostranstvi - zelené¢ Z3/48b navrzena v souvislé zdstavbé
centralni ¢asti obce vychazi z pozadavku obce. Plocha bude slouzit ke kratkodobé rekreaci obyvatel
a navstévnikl obce.

Zastavitelna plocha obcanského vybaveni - hibitova Z3/56 vychazi z pozadavku obce. Je
navrzena pro rozsifeni hibitova u silnice 11/ 48310.

Zabor zemédeélského pidniho fondu a pozemkl urenych k plnéni funkce lesa pro koridory
vetejnych prostranstvi PV1a az PV87c¢ neni vyhodnocen. Koridory urené pro upravy vyznamnych
komunikaci, spocivajici v doplnéni vyhyben, obratist, piestavbé na dvoupruhovy typ nebo doplnéni
chodniku budou provedeny piednostné na pozemcich stavajicich komunikaci, ve vétSiné piipada
bez nutnosti zaboru dalSich pozemki, pfipadné pouze s minimalnimi zasahy do okolnich pozemka.

V platném UP Kunéice pod Ondiejnikem byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydleni -
celkem 34,42 ha. Od vydani zmény &. 2 UP v roce 2021 byly zastavény zastavitelné plochy nebo
¢asti zastavitelnych ploch Z18, 721, 724, 741, Z42, 799, Z100, a ve zméné ¢. 3 je navrZeno
vypusténi zastavitelnych ploch nebo ¢asti ploch smiSenych obytnych Z19, Z31, 742, 743, 750,
753, 757, 758, 776, 778, 779, 781, 782, coz znamena, Ze celkovd vymeéra navrzenych
zastavitelnych ploch smidenych obytnych SB v UP Kunéice pod Ondiejnikem se zmensila o 7,29
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ha. Ve zméné ¢. 3 se navrhuji zastavitelné plochy smiSené obytné o celkové vymeéie 3,61 ha.
Celkem se tedy v ramci zmény & 3 UP zmensi vyméra navrZenych zastavitelnych ploch pro
bydleni o 3,68 ha na celkem 30,74 ha. Dle podminek prostorového usporadani stanovenych v
platném UP to umozni vystavbu cca 154 RD. Pfi piedpokladané potiebé cca 140 byt (na novych
plochéch) v nasledujicich patnacti letech tak bude pievis nabidky ploch pro bydleni ¢init cca 10% (v
uzemnim planu vydaném v roce 2017 byl ptevis nabidky ploch cca 36%).

Zastavitelna plocha smiSend obytnd Z3/9 je navrzena v misté zastavitelné plochy smiSené
vyrobni Z89 navrzené v platném UP. Plocha vyroby nebyla za dobu platnosti UP vyuzita ke svému
ucelu a vlastnici pozemki davaji prednost vyuziti ¢asti této plochy k bydleni a ¢asti k prevedeni do
ploch nezastavéného uzemi. Plocha smiSena vyrobni Z89 je tedy zrusena.

Zabor pozemki urcenych k pInéni funkce lesa je navrzen pouze u zastavitelné plochy
smiSené obytné Z3/26 o vyméie 0,05 ha. Jednd se o vybézek lesniho pozemku situovany mezi
stavajici zastavbou v blizkosti golfového hiisté, ktery spolecné se sousednim pozemkem vedenym v
KN jako trvaly travni porost vytvori stavebni pozemek o celkové vyméie 1500 m2 urceny k
vystavbé 1 rodinného domu. Vzhledem ke stavajici okolni zistavbé je dotCeny lesni pozemek
jedinou moznosti pro vytvoteni stavebniho pozemku o pozadované vymére.
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Tab. Zabor zemédélského ptidniho fondu v navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem

Oznaceni | Navrzené Souhrn Vyméra zaboru podle tiid ochrany (ha) Odhad vyméry Informace | Informace | Informace o existenci | Informace podle
plochy vyuziti vyméry zaboru, na které | o existenci | o existenci staveb k ochrané ustanoveni § 3
zaboru L IL II. Iv. V. bude provedena zavlah odvodnéni | pozemku pied erozni odst. 1 pism. g)
(ha) rekultivace na ZP ¢innosti vody
Z3/3 SB 0,10 - - - - 0,10 - - - - -
Z3/9 SB1 0,71 - - - 0,71 - - - ANO - -
Z73/12 SB 0,29 - - - 0,29 - - - - - -
Z3/17 SB 0,19 - - - 0,19 - - - - - -
73/20 SB 0,05 - - - - 0,05 - - - - -
73/22 SB 0,30 - - - 0,30 - - - - - -
73/26 SB 0,10 - - - 0,10 - - - - - -
73/34 SB 0,14 - - - 0,14 - - - - - -
73/36 SB 0,10 - - - - 0,10 - - - - -
Z3/39 SB 0,15 - - - 0,15 - - - - - -
73/42 SB 0,15 - - - 0,12 0,03 - - - - -
73/43 SB1 0,07 - - - 0,07 - - - - -
73/52 SB 0,32 - - - 0,13 0,19 - - - - -
Z3/53 SB 0,15 - - - 0,11 0,04 - - - - -
Z3/55 SB1 0,02 - - - 0,02 - - - - - -
Py SB, SB1 2,84 - - - 2,26 0,58 - - - - -
73/30 \Y 0,14 - - 0,13 0,01 - - - - - -
73/54 Vi 0,11 - - - 0,06 0,05 - - - - -
X v, Vi 0,25 - - 0,13 0,07 0,05 - - - - -
73/56 OH 0,15 - - - 0,15 - - - ANO - -
celkem

zména ¢. 3 - 3,24 - - 0,13 2,48 0,63 - - - - -

27




Zména &. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem

f) KOMPLEXNI ZDUVODNENI ZMENY ¢. 3 VCETNE VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

f.1) ZDUVODNEN]{ ZMENY C. 3 UP

Aktualizace zastavéného uzemi

V ramci zmény ¢. 3 UP je provedena aktualizace zastavéného tizemi na celém tizemi obce v
souladu s § 58 stavebniho zdkona ke dni 1.1.2023 dle aktuélni katastralni mapy. V souvislosti s
aktualizaci zastavéného uzemi jsou zmenSeny nebo vypusStény zastavitelné plochy, které uz byly
zastavény - Z18, Z21, 724, 741, 742, 799, 7Z100.

Hranice zastavéného Uzemi je aktualizovdna u ploch piestavby P1 a P2, u kterych byly v
platném UP do zastavéného tzemi zafazeny celé pozemky bez ohledu na protékajici vodni toky,
které tvoti pfirozenou hranici zastavby. Zastavéné tizemi proto je zmenSeno podél téchto vodnich
tokil. Aredl golfového hfisté je vyjmut ze zastavéného tzemi v souladu s metodickym sdélenim
Ministerstva pro mistni rozvoj k vymezovani ploch pro golfova hfisté¢ v izemnim planu €. j. MMR-
11117/2018-81 ze dne 21.2.2018.

Hranice zastavéného uzemi je aktualizovana také na pozemcich p.C. 912, 1492/4, st. 2431,
1170/4, 1175, 3521/1, 1640/5, st. 2418, st. 1830, 3501/1, 1869/15, 2167/4, 2167/8, 2202/4, 2202/6,
st. 2255, 2299/1, st. 2422, 2577/3, 2577/6, 3094/1, 2720, 2730, 3488, 2735/3, 2311/13, 3710 nebo v
jejich blizkosti dle aktudlniho vyuziti pozemkl. Pozemky nebo jejich casti, které dle § 58
stavebniho zdkona nepatii do zastavéného Uizemi, z néj jsou vyfazeny a naopak pozemky, které dle
katastru nemovitosti nebo oploceni tvofi funkcni celek se stavajicimi stavbami, jsou do zastavéného
uzemi doplnény.

Zdiivodnéni zmén ve vyuZiti uzemi
SIDELNi POTENCIAL A UDRZITELNY ROZVOJ RESENEHO UZEMI

Cilem této Gasti zmény ¢. 3 UP je komplexni rozbor sidelniho potenciilu FeSeného tizemi,
ktery je soucasti celkového rozvojového potencidlu feSeného Uzemi (ale i1 SirSitho regionu).
Navazujicim cilem je vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro FeSené tizemi a jeho
limitovani z hlediska udrzitelného rozvoje.

Analyza sidelniho potencidlu vychazi z podminek vSech tii pilith udrZitelného rozvoje,
zejména vSak zvlastnich podminek pilife soudrznosti spoleCenstvi obyvatel Uzemi (nékdy
zjednodusen¢ oznacovaného jako socidlni pilif). Obyvatelstvo (sociodemografické podminky
uzemi) a zamé&stnanost (hospodaiské podminky uzemi) jsou pfitom tradicné chapany jako zakladni
determinanty systému bydleni (sidelni struktury regiont).

Za nejvyznamnéjsi faktor ovlivitujici vyvoj poctu obyvatel obci a regionil (prosperitu — kvalitu
zivota) je obvykle povazovana nabidka a struktura pracovnich pftilezitosti v regionu pohybu za
praci, tak je tomu i v feSeném tuzemi. Z ostatnich faktori je to pfedevSim vybavenost obci, dopravni
poloha, obytné prostfedi vcetné Zivotniho prostfedi, vlastni ¢i SirSi rekreacni zazemi. Vyznam
vybavenosti ve vlastnich obcich s rostouci automobilizaci spiSe klesd, roste poptavka po kvalitnim
zivotnim a rekreanim prostiedi (coz se pIn€ projevuje v feSeném uzemi). Zhodnoceni téchto dil¢ich
potenciall (rozvojovych faktorll) ve vzajemnych souvislostech je jednim z podkladl pro celkové
hodnoceni a prognézu budouciho vyvoje (bilanci rozvoje sidelni funkce obce) béhem ocekavaného
obdobi platnosti izemniho planu (obvykle pro dalSich cca 10 - 15 let).

Pouzita metoda stanoveni potfeby zastavitelnych ploch vychazi:

- Ze stupné poznani (analyzy) fungovani systému bydleni a jeho SirSich vazeb v ramci vSech tii
pilift udrzitelného rozvoje.

- Z dostupnych legislativnich a metodickych poklada a jejich aplikace podle podminek feSen¢ho
uzemi.
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- Ze zmén vychodisek v ramci izemné analytickych podkladd, ale i rozvojovych dokumentti obce.

DEMOGRAFICKE PODMINKY -~ SOUDRZNOST OBYVATEL UZEM{

Podkladem pro upifesnéni (redlnou a ramcovou kvantifikaci) koncepce rozvoje uzemi obce je
analyza sociodemografickych podminek a trendl vyvoje poc¢tu obyvatel a navazujici readlna bilance
vyvoje bytového fondu (v€etné druhého bydleni).

Pomérné jednoznacny vyvoj poctu obyvatel v feSeném uzemi je patrny z nasledujiciho grafu a
tabulky. Na konci tabulky je uvedena oprava ¢asové fady vlivem vysledk s¢itani (SLDB r. 2021 a
2011), ktera je bézna i u ostatnich obci v CR.

Tab. & Vyvoj poétu obyvatel v fe§eném uzemi od r. 2007 (zdroj: CSU)

stav . . 1. | Pristého- | Vystého- Prirozena M3 Saldo Zména
Rok Narozeni | Zemfeli . . = narozeni - .
1.1. vali vali w1 migrace | celkem
zemieli
2007 2006 27 24 72 49 3 23 26
2008 2032 23 19 81 30 4 51 55
2009 2 087 27 23 78 32 4 46 50
2010 2137 27 33 80 37 -6 43 37
2011 2157 22 24 71 33 -2 38 36
2012 2193 26 14 74 42 12 32 44
2013 2237 37 19 62 33 18 29 47
2014 2284 22 18 56 43 4 13 17
2015 2301 24 33 56 49 -9 7 -2
2016 2299 19 24 62 39 -5 23 18
2017 2317 25 25 78 48 - 30 30
2018 2347 26 23 73 48 3 25 28
2019 2375 24 19 66 73 5 -7 -2
2020 2373 30 20 65 32 10 33 43
2021 2379 23 28 61 53 -5 8 3
2022 2 382
Primér 25 23 69 43 2 26 28
Oprava s ohledem na vysledky s¢itani | rok 2021 -37 rok 2011 -17

Pro odhad moznosti dlouhodobého vyvoje poctu obyvatel je potiebné vnimat i vyvoj poctu
obyvatel v minulosti. Demograficky vyvoj feSeného tzemi v minulosti ovlivnily nasledujici
skute¢nosti:

- Atraktivni rekreacni a pfiméstskd poloha v suburbanizacnim péasu Podbeskydi, s pomérné
dobrou dopravni vazbou na Ostravskou aglomeraci.

- Problémy transformace primyslové a zemédélské vyroby regionu po r. 1990, zlepSeni moznosti
zaméstnanosti v regionu (okoli Frydku-Mistku, Kopftivnice, Frenstaitu pod Radhostém) a
pomérné piiznivy makroekonomicky vyvoj v CR v poslednich letech.

- Rust poptavky po kvalitnim bydleni (v€etn¢ druhého bydleni) v obytné, rekreaéné a dopravné
atraktivnim izemi promitajici se do rozporuplného procesu suburbanizace.

Vyvoj poctu obyvatel v obci je potieba vnimat zejména v ramci Moravskoslezského kraje.
Celkovy ubytek obyvatel v kraji se za obdobi od roku 2011 do r. 2021 (v intercenzalnim obdobi) na
irovni -43 tis. obyvatel, ptitom v CR jako celku doslo k riistu o cca 88 tis. obyvatel. Podet obyvatel
klesal ve vétSin€ kraji, rast ,,tdhnul“ zejména stfedocCesky region (vcetné Prahy) a jihomoravsky
region. Vyrazny a dlouhodoby rlst poctu obyvatel vieSeném tUzemi je tak v rdmci
Moravskoslezského kraje pomérné neobvykly.
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Zmeéna poctu obyvatel v letech 2007 - 2021
Kuncice pod Ondrejnikem (okr. Frydek-Mistek)
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Rist poctu obyvatel v feSeném tizemi je zplisoben zejména kladnym saldem migrace, coz se
promita i do piiznivé vékové struktury obyvatel (viz srovnani s indexem stafi v CR). Do obce se
stéhuji zejména mladé rodiny v ndvaznosti na novou bytovou vystavbu, coz ovliviluje potiebu
kapacit Skolskych zatizeni. Problematiku Skolstvi je vhodné optimalizovat v rdmci mikroregionu, tj.
¢asti obci SO ORP.

Pocet obyvatel a vékova struktura — srovnani s CR (zdroj: CSU)

Obyvatel | Obyvatel | Obyvatel | Pocet Pocet otl)) 05::61 (po dIlIl“;gi/s;f‘lr ; let)
Rok ve véku | veveéku | ve véku | obyvatel | obyvatel Veyvéku i}
0-14 let | 15-64 let | 65 avice | ve véku | ve v€ku 65 a vice ReSené | Primer
(%) (%) let (%) | O0-141let | 15-64 let et uzemi CR
2020 17,7 61,9 20,4 428 1496 492 115,0 125,5
2021 18,0 61,1 20,9 428 1 455 499 116,6 123,2

Pro obdobi do r. 2037 je mozno piedpokladat v FeSeném uzemi dalSi rist poctu obyvatel
na uroven cca 2500-2550 bydlicich obyvatel. Uvazovany vyvoj je v souladu se sidelnim
potencidlem uzemi (suburbanizacni polohou obce, vybavenosti v regionu) a poptavkou po bydleni
v obci, ¢astecné i tlakem na rast druhého (rekrea¢niho bydleni) bydleni. Pocet pfitomnych obyvatel
zde bude v rekrea¢ni sezon¢ vyrazné rust (cca az o 100 %). Rist poctu pritomnych obyvatel mize
generovat problémy z hlediska soudrznosti obyvatel izemi a poptavky po piimérené vybavenosti.

HOSPODARSKY PIL{R OBCE A REGIONU

Hospodartsky pilit je jednim ze tii pilitt udrzitelného rozvoje tzemi, mnohdy je opomijen a
zjednodusen¢ vniman pouze vramci obci ¢i mést, nikoliv regionti pohybu za praci, ¢i
makroekonomickych souvislosti.

Obec Kuncice pod Ondiejnikem lezi na okraji regionu, ktery po r.1990 prodélal zasadni
strukturdlni zmény spojené s transformaci (atlumem) tézkého primyslu a tézby uhli. Pokles poctu
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pracovnich mist (rst nezaméstnanosti) doprovazel i pokles relativni mzdové urovné. Region
pohybu za praci je vazan na vice okolnich mést. Vysledky o pohybu za praci ze s¢itani z r. 2021
dosud nebyly zvetejnény.

Mira nezaméstnanosti v obci je ovlivnéna poméry v SirSim regionu Ostravska. Situace ve
vlastnim SO ORP Frydlant nad Ostravici je pomérné ptizniva, podobna v celém Podbeskydi (od
Ttince po Kopfivnici). Problémy vytvaii SirSi okoli — zejména Ostravsko. V Givahu je zde potieba
vzit i nizkou a omezenou strukturu nabidky pracovnich piileZitosti ve srovnani s praimérem CR.

Tab. Volna pracovni mista a nezaméstnanost ve vybranych mikroregionech SO ORP
Moravskoslezského kraje-srovnani s krajem a CR (zdroj: MPSV, vlastni vypocty, fijen 2021)

Nezame- | Dosaziteln Podil Volnd . | Nezaméstnanych
. . A .. | Obyvatel « pracovni A
mikroregion stnani | iuchazeci 15-64 let nezamést- mista na 1 volné
celkem | 15-64 let nanych [%] misto
Cesky T&sin 1054 1 000 16 569 6 174 6,1
Frenstat pod
Radhostém 280 260 12 428 2,1 117 24
Frydek-Mistek 2520 2288 72 367 3,2 994 2,5
Frydlant nad
Ostravici 485 453 15734 2,9 255 1,9
Havifov 4 860 4619 54 620 85 479 10,1
Hlucin 492 430 26 155 1,6 195 2,5
Jablunkov 388 355 14 840 2,4 144 2,7
Karvind 4168 3907 39 696 9,8 337 12,4
Koptivnice 869 809 26 129 3,1 877 1,0
Kravate 415 388 13 996 2,8 96 4,3
Ttinec 1027 928 34 806 2,7 662 1,6
MS kraj 40 948 37918 765 935 5,0 11584 3,5
Celkem CR 308864 | 290651 | 6832330 4,3 325378 0,95

Uroveil nezaméstnanosti je ve vlastnim feSeném uzemi dlouhodobé¢ podprimérné (ve srovnani
s prumérem CR), jesté 1épe vyzniva srovnani na izemi MS kraje.

Tab. Vyvoj nezaméstnanosti v feSeném tizemi a srovndni s prumérem CR (zdroj: MPSV)

Rok Uchazedi o Obec -% podil Voln4 Primér CR
L Obyvatel y i , - % podil
zameéstnani v nezaméstnanych pracovni 9 ,
. oy 15-64 let , nezaméstnanych
evidenci Ufadu osob mista
\ —celkem v e , osob
prace . dosazitelnych celkem v " ,
e 1, obci vep Y s . dosazitelnych
- dosazitelni - dosazitelni obci e
— dosazitelni
2022—¢erven 9 658 1.4 0 3,1
2021-¢erven 18 623 2,9 0 3,7

Pocet nezaméstnanych v poslednich letech stagnoval ¢i mirné poklesl. Aktudlné v roce 2022
(¢erven) byla nabidka volnych pracovnich mist v obci minimdlni, coz s ohledem na velikost a
prevazujici funkci obce (obytnd a rekreacni) je bézné, rozhodujici jsou okolni SO ORP.

Reseni hospodaiskych problémil je v ramci vlastniho systému tzemniho planovéni limitované,
nemuze nahradit absenci ekonomickych néstroji (napf. moderni regionalni politiku, nizkou Groven
dan¢ z nemovitosti).

Za nejvyznamnéj$i faktor ovlivitujici vyvoj po€tu obyvatel obci (jejich prosperitu) je obvykle
povaZovana nabidka pracovnich pfilezitosti, ve vlastnim feSeném uzemi je tomu pouze v omezené
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mife. Vyvoj dominantné ovliviiuje vysoka suburbaniza¢ni atraktivita bydleni a atraktivni rekreacni
podminky. Nabidka pracovnich mist se zlepsila i s rozvojem primyslovych zon.

Stav hospodaiského piliFe obce a regionu neni vyraznéjSim omezenim rozvoje reSeném
uzemi, otdzkou jsou vSak dopady hospodéiského poklesu (hrozici krize) v nejblizsich letech.
Posileni hospodarského pilife je vyrazné limitovano zajmy ochrany pfirody a vlastniho rekreac¢niho
potencialu obce.

BYDLENI{ -~ POTREBA BYTU A PLOCH PRO BYDLENT{
Stav a vyvoj systému bydleni

Obyvatelstvo spolu s bydlenim tvofi zédkladni podminky pilifte soudrznosti obyvatel Gzemi.
Pilite, ktery je ¢asto vniman pouze omezené (napi. bez zahrnuti druhého bydleni, ¢i percepce
osidleni obyvateli — nakolik je bydleni v feSeném Uzemi vnimano jeho stdvajicimi obyvateli
pozitivng, jaka je zde realnd poptavka po bydleni). Obecnd a medialni percepce problémi bydleni je
mnohdy zkreslena, zejména nadmérné protéZovanym modelem hypotééniho financovani,
s individualizaci ziskt (finan¢nim sektorem) a pfenosem rizik, nakladti na soukromé investory, obce
a stat.

Dosavadni koncepce rozvoje izemi v minulém tizemnim planu vychézela z prognézy vyvoje
bydleni cca do 2030, ktera pfedpokladala néartist poctu obyvatel na cca 2500 a vystavbu cca 10
novych bytt ro¢né. Rist poctu obyvatel do r. 2022 a zejména bytova vystavba byly mirné vyssi, nez
bylo ocekavéano (zejména v poslednich letech).

V feseném tzemi bylo na konci roku r. 2022 celkem cca 1090 bytd a cca 780 objektil
individudlni rekreace (zdroj registr s&itacich obvodit — CSU). Otazkou je spolehlivost tohoto
Pticiny rozdilii nejsou z hlediska novych vysledkli s¢itdni dosud interpretovany, z€asti je mozno
hledat i v metodickych rozdilech pii ziskavani téchto dat (od r. 2011 je pracovéano s deklarovanym
pojmem obvyklého bydlisté, bliZici se pojmu prvni (hlavni) bydleni.

Vroce 2011 bylo vobci 733 obydlenych bytd a 204 neobydlenych bytd. Pocet obvykle
obydlenych byt do roku 2021 (s¢itani) stoupl na 750, pocet neobydlenych byt podle s¢itdni na
336 (r. 2021). Podle prabézné evidence CSU bylo v obci 794 obydlenych byt na za¢atku v r. 2022.
Z nasledujici tabulky je patrny dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel a bytt.

Za pozornost stoji zejména druhé bydleni, coz je spojeno se silnou rekreac¢ni funkci obce.
Celkovy rozsah druhého bydleni (jehoZ hlavni ¢ast tvoii tzv. neobydlené byty) je odhadovan na cca
1080-1100 jednotek druhého bydleni. Pocet jednotek druhého bydleni stoupl o cca 100, je otazkou
jak se na tomto ristu podilela nova bytova vystavba.

Pocet jednotek druhého bydleni je v obci vyssi nez u obvyklého (prvniho) bydleni coz se
promita i do vyrazného kolisani poctu ptitomnych obyvatel, v zavislosti na rekrea¢ni sezong.

Tab. Vyvoj systému bydleni (zdroj: CSU, vlastni vypodty)

r.2001 r. 2011 r.2021 r.2022
Obyvatel s obvyklym (trvalym) pobytem 1962 2125 2321 2 382
Obyvatel s trvalym pobytem 100 % 108 % 118 % 121 %
Pocet obyvatel v bytech X 2032 1 898 neeviduje se
Obyvatel v bytech (podil v %) X 95,6 % 81,8 %
Byty celkem (r. 2022=IRSO, CSU) 826 937 1086 1091
Byty celkem (r. 2001=100 %) 100 % 113 % 131 % 132 %
Byty obvykle obydlené 660 733 750 794
Byty obvykle obydlené (r. 2001=100 %) | 100 % 111 % 114 % 120 %
Byty neobydlené 166 204 336 297
Byty neobydlené (r. 2001=100 %) 100 % 123 % 202% 179%
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V obci je i znaény podil obyvatel bydlicich mimo byty. Druhé bydleni v CR dlouhodobé roste

relativné rychleji nez prvni bydleni, coz mimo jiné pfispivd k ,,nadmérné poptdvce po prvnim

bydleni (odsava kapacity z trhu prvniho bydleni) a zvySuje socidlni polarizaci spole¢nosti. Otazkou

je evidence a zahrnuti zahradnich chat a jinych obyvatelnych objekti (jednotek) do druhého
bydleni.

Tab. Byty v feSeném Gzemi (scitani r. 2011)
(zdroj: CSU, definitivni vysledky podle obvyklého bydlisté, tabulka za r. 2021neni dostupnd)

z toho Pocet osob
Byt v rodinnych , z toho
Byty cel}l]<gm gk bytovych Celkem | v rodinnych
domech domech domech

Byty celkem 937 874 49 2032 1907
Obydlené 733 677 45 2032 1907
z toho pravni divod uzivani bytu:
ve vlastnim domé 563 557 2 1 683 1 665
v osobnim vlastnictvi 24 - 24 45 -
Néajemni 23 16 4 60 47
Druzstevni 10 1 9 31 1
z toho v domech s materidlem
nosnych zdi:
z kamene, cihel, tvarnic 630 603 18 1791 1730
ze sténovych panel 32 5 27 64 8
Neobydlené 204 197 4 X X
z toho diivod neobydlenosti:
zména uzivatele 5 5 - X X
slouzi k rekreaci 98 95 2 X X
Prestavba 5 5 - X X
nezpusobilé k bydleni 11 11 - X X

Rozsah bytové vystavby v feSeném tUzemi v letech 1997-2021 kolisal (za toto obdobi jsou
k dispozici srovnatelné¢ udaje o bytové vystavbé za obce). V obdobi 1997-2021 bylo v obci
dokonceno v priméru cca 10 byt rocné. Intenzita bytové vystavby zde byla velmi vysoka (zejména
v poslednich letech) — témé&F 5,1 byti/1000 obyvatel ro¢né (ve srovnani s primérem CR 3,1
byti/1000 obyvatel ro¢né je intenzita vice nez 50% vyssi).

Tento vyvoj je mozno spojovat se silicim procesem suburbanizace v Podbeskydi (zejména po r.
2011), ale i déle silici rekreacni funkei obce.

Tab. Dokondené byty v feeném tzemi (zdroj: CSU)

Rok | 1997 1998 1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
Bytu 3 3 5 3 7 10 15 11 8 8
Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016
Byt 3 19 9 11 5 11 15 9 5 13
Rok 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 Pramér 2001-2021
Bytu 5 14 5 4 26 10,1
Tab. Intenzita bytové vystavby v feSeném tizemi a CR (zdroj: CSU, vlastni vypoéty)
Intenzita bytové
Obyvatel vystavby-byti/1000 obyvatel
celkem -r. Ro¢né dokonceno byt v obdobi rocné
2011 primér | pramér | pramér pramér | primér | prumer
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r.1997- | r2011- | r2017- | rl1997- | r2011- | r.2017-
2021 2021 2021 2021 2021 2020
Kunéice pod | 2125 9,08 10,18 10,80 4,3 4,8 5.1
Ondiejnikem primér CR =100 % 150,4 % 167,9 % 158,0 %
CR 10436560 | 28 | 29 | 32 2,8 2,8 3,1

Suburbanizace odrazi celou fadu faktor. Od hleddni kvalitniho bydleni v atraktivnim zazemi

mést az po medidlné pfijaty a propagovany model ,,dostupnych a bezrizikovych hypoték“ a
»socialni ostrakizace® bydlicich v bytovych domech. V ramci procesu suburbanizace je tézko
odlisitelné prvni a druhé bydleni, nové vystavbe rekreacnich objektli (rodinnych domil) nelze realné
zabranit. V feSeném uzemi pak oboji generuje dal$i naroky na vybavenost (omezen¢ 1 Skolstvi) a

zejména infrastrukturu.

Potieba byti

Nova metodika MMR klade daraz na odliSeni vnitini a vngj$i potfeby bytl. V realité
rekreacnich obci je toto odliSeni pomémé obtizné. Rist obce je dosud a zejména i1 vyhledové

podminén migraci — tj. vnéjsi poptavkou. Bez migrace by pocet obyvatel klesal.

Potfeba novych bytii béhem navrhového obdobi bude zaviset na nasledujicich skutecnostech:

- Na velikosti odpadu byti, pfitom vlastni demolice obvykle tvofi pouze malou ¢ast odpadu
bytd. Vétsina odpadu vznikd formalné, v rdmci rekonstrukce a modernizace bytl nebo z jinych
davodu (vynéti z bytového fondu pro podnikéni, rekreaci, faktické slu€ovani byt — predevsim v
rodinnych domech, vyuzitim byt pro druhé bydleni apod.). Druhé bydleni — jeho rist, nelze
realn¢ tlumit (je do znacné miry projevem rlstu Zivotni urovné a vzniku ,,stfedni* tfidy, otdzkou
jsou dopady na soudrznost obyvatel). Odpad byt je odhadovan na cca 0,30 % z vychoziho
poc¢tu obydlenych bytl ro¢né, je to vyrazné niz§i hodnota nez v minulosti obvyklé 1 % z
vychoziho poctu byt rocné. Celkové se bude jednat o cca 30-40 byti béhem 15 let (je zde
vyrazny zavislost na dal§im rozvoji druhého bydleni) .

- V feSeném uzemi dojde k ristu poctu domacnosti i pri eventualni stagnaci poctu obyvatel
(proces je podobny jako napf. pii rlstu vybavenosti obyvatel automobily). Pficinou je
pfedevS§im dalSi pokles jejich primérné velikosti (rGstu podilu jednoclennych domacnosti
starSich osob, ale 1 mladych samostatné Zijicich jednotlivcl apod.). Omezeny tlak na potiebu
novych byt bude vykonavat i pokles souziti cenzovych domacnosti. Souziti domacnosti ma 1
mnohé kladné stranky, napf. snizeni potieb socidlné¢ zdravotni péce, posileni socialni
kooperativnosti obyvatel apod. Z hlediska poklesu zalidnénosti bytii vznikne potieba cca 60-70
byt béhem 15 let.

Tab. Bilance potieby bytii pro stagnaci po&tu obyvatel (data CSU, vlastni vypoéty)

Obyvatel celkem podle CSU (k 1.1.) r.2022 2382
Obyvatel v bytech (stejny podil v % jako v SLDB.2021) r.2022 1 948
Oprava obydlené byty r.2022 800
Zalidnénost bytli-obyvatel/obydleny byt r.2021 2,53
Zalidnénost bytli-obyv./obydl. byt-oprava r.2022 2,43
ro¢ni zména zalidnénosti byt 2011-2022 -0,011
Ocekavand zména zalidnénosti bytl r.2022-2037 0,60
Zalidnénost bytl - obyvatel/obydleny byt (vyhled) r.2035 2,19
Obyvatel v soucasnych bytech r.2035 1754
Obyvatel v novych bytech pfi stagnaci poctu obyvatel r.2035 194
Po‘Ereba bytd vlivem poklesu zalidnénosti byt (pii stagnaci £2021-2035

poctu obyvatel) 65
Odpad obydlenych byttt v % vychoziho stavu ro¢né r.2021-2035 0,30 %
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Potfeba byt vlivem odpadu bytl (pfi stagnaci poctu obyvatel) r.2021-2035 36
Celkem potieba pro stagnaci po¢tu obyvatel-celkem r.2021-2035 101
Celkem potieba pro stagnaci poctu obyvatel roc¢né cca 6,7

Pro zajiSténi stagnace poctu obyvatel (soucet predchozich dvou polozek) v feSeném uzemi
existuje bilancovana potieba celkem cca 100 byti (tj. cca 7 byt ro¢né), coz je vsak nezbytné
korigovat o vliv zmény poctu obyvatel (s ohledem na rozvojovy potencial feSeného uzemi).

Ocekavany riist obce o cca 150 obyvatel zvySuje potiebu o 50-60 byti, svou roli zde hraje i
druhé bydleni a zmény vekové struktury obyvatel (poptavka po socidlnim bydleni).

Z bilan¢nich tvah nelze vylou¢it ani zajmem komercnich investord (s hromadnou
vystavbou), kterd mize byt vyhledové podporovana z vetejnych zdroju.

Z hlediska dopadi na soudrZnost obyvatel je ,ideilem* stagnace ¢i mirny rist poctu
obyvatel. Ocekavany rist poctu obyvatel by v navrhovém obdobi mél byt mirné niz§i nez
v poslednich cca 10-15 letech. Celkové je doporuceno uvazovat s potfebou cca 150-160 byth
v nejblizsich 15 letech.

V prvé tadé je potieba uspokojit vnitini potFebu a poptavku, kterd odpovida stagnaci poctu
obyvatel (cca 100 bytd). Vnéjsi poptavka je ovlivnéna kladnym saldem migrace, jehoz znacny
potencial determinuje suburbaniza¢ni atraktivita (rozvoj obytné a rekreacni funkce) feseného uzemi.
Svou roli zde ma i expanze druhého bydleni.

Uspokojeni vnéj$i poptavky je limitovano negativnimi dopady na soudrznost obyvatel, ale 1
dalsi dva pilife udrzitelného rozvoje (dopady na Zivotni-rekreani prostiedi), technickou
infrastrukturu. Proto je doporuceno uvazovat s ,,optimalizovanym vyhledem* dokonceni cca 10
bytl rocné, tj. potFebou cca 150 novych byti v nejblizSich 15 letech (cca do roku 2037). Jedna
se o pokracovani dlouhodobého trendu rozvoje obce.

Potieba ploch pro bydleni

Zda bude nova vystavba na navrZzenych plochach realizovana, zavisi na skutecné dostupnosti
pozemkl, jejich cené, na makroekonomické situaci, zdjmu komer¢nich investorit apod. Mira
nejistoty vstupnich dat a odborného odhadu je v feSeném tUzemi vysokd, vyplyva nejen
z legislativnich podminek, ale iz obvyklé podrobnosti izemniho planu.

Ptevis nabidky ploch pro novou bytovou vystavbu by mél byt proto vyssi nez obvyklych 20%,
je zéddouci s ohledem na skutec¢nosti:

e Zavisi na pfipravenosti a trzni dostupnosti pozemki (zda budou k prodeji skute¢né nabidnuty
— majetkopravnich vztazich, rozdrobenosti vlastnictvi).

e Spolehlivost dlouhodobych bilanci ovliviiuje (snizuje) rekreacni funkce obce, zejména
problematicka predikce rozvoje druhého (rekreacniho) bydleni.

e V praxi vyrazné absentuji ekonomické nastroje, které by posilily nabidku na trhu stavebnich
pozemkil. Nizké zdanéni stavebnich pozemkii v kombinaci s nizkou vynosnosti vklada
(vzhledem k inflaci), vede k drzeni téchto aktiv. Nemalou roli zde hraje i percepce rlstu cen
stavebnich pozemku v poslednich letech, kterd spoluvytvafti ,,cenovou bublinu“ (viz zpravy
CNB o finanéni stabilitg).

e Tradice rozptylené zastavby zvysuje tlak na velikost parcel pro rodinné domy.

e 7 navrzenych ploch jsou v praxi redukovény plochy na komunikace, zelen, technickou
vybavenost, ¢i z jinych obtizné predvidatelnych divodt (20-30 % ploch).

e Pievaha nabidky pozemkii na trhu je nezbytna s ohledem na piiméfené fungovéni trhu
s pozemky, ten je v soucasnosti ¢astecné zablokovan i vysokou inflaci.
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Tab. Zékladni bilance vyvoje poctu obyvatel a bytll v feSeném tizemi

obec-¢ast obce Obyvatel Obydlenych byta Ubytek bytii

rok 2022 2037 2022 2037 do r. 2037
Kunice pod 2380 2500-2550 800 900-920 30-40
Ondrejnikem

Novych byti do r. 2037 Jednotek druhého bydleni
v bytovych v rodinnych

obec-Cast obce domech domech r. 2022 r. 2037
Kundice pod 20 150 1100 1130-1150
Ondi‘ejnikem (20) (130-140)

Udaje v zavorkach odpovidaji otekavanému poétu byt realizovanych na novych plochach
vymezenych v izemnim planu obce jako navrhové, moznosti intenzifikace zastavby jsou omezené
(zejména rozvojem druhého bydleni). V obci je cca 50 bytli v budovéach s charakterem bytovych
domt, zvySeni jejich poctu se planuje kvilli posileni komunitniho bydleni (zejména pro seniory).
Mirny nariist druhého bydleni o cca 30-50 byt se realizuje zejména formou ,,odpadu® trvale
obydlenych bytt.

URBANISTICKA KONCEPCE

Mezi obcemi Kunéice pod Ondfejnikem a Celadna doslo v useku cca 1300 m ke zméné vedeni
hranice téchto obci. Plochy, které byly ptfidany k tzemi Kuncic pod Ondiejnikem a neni u nich
proto v platném UP vyznaGeno zadné vyuziti, je doplnéno funkéni vyuziti dle skute¢ného stavu v
uzemi.

Ve zméné €. 3 je navrzeno celkem Sestnact zastavitelnych ploch smiSenych obytnych SB, SB1.
Tyto plochy jsou navrzeny na zdkladé pozadavkl vlastniki pozemki. Navrzené plochy jsou
situovany v celém uzemi obce a nevytvaieji nové lokality koncentrované zastavby. Vzdy navazuji
na stavajici zastavbu, v n¢kolika ptipadech lezi pfimo uvniti zastavéného uzemi. Jsou dostupné ze
stavajicich silnic nebo jinych komunikaci, u nékterych ploch bude piijezd feSen pies jiné pozemky
v zastavéném Uzemi ve vlastnictvi zadateld. Plochy jsou caste¢n€ napojitelné na sité technické
infrastruktury. Zastavitelné plochy maji men$i vyméry a umoziuji vystavbu omezeného poctu
rodinnych domt, ve vétSin¢ ptipadi pouze jednoho nebo dvou. Zastavitelné plochy Z3/20, Z3/36,
Z3/43, 73/55 nebudou slouzit k vystavbé rodinnych domil samostatné, ale spole¢né s ptilehlymi
&astmi zastavitelnych ploch navrzenych v platném UP, piipadné pouze k rozsifeni zahrad stavajicich
rodinnych domi.

Zastavitelna plocha smiSena obytnd Z3/9 je navrZzena v misté¢ zastavitelné plochy smisené
vyrobni Z89 navrzené v platném UP. Plocha vyroby nebyla za dobu platnosti UP vyuzita ke svému
ucelu a vlastnici pozemki davaji prednost vyuziti ¢asti této plochy k bydleni a ¢asti k pfevedeni do
ploch nezastavéného uzemi. Plocha smiSena vyrobni Z89 je tedy zrusena.

U zastavitelné plochy smiSené obytné¢ Z3/20 se jednd o doplnéni zastavitelné plochy Z79
navrzené v platném UP do uceleného tvaru, ktery umozni logickou a hospodarnou zastavbu. Cast
plochy Z79 je totiZ navrzena v misté terénniho zlomu, ktery neumoziuje zastavbu. Tato ¢ast plochy
Z79 se proto pietazuje do plochy smiSené nezastavéného tizemi NS a misto ni se ve stejné vyméie
navrhuje plocha Z3/20.

U zastavitelné plochy smiSené obytné Z3/55 se jedna o doplnéni zastavitelné plochy Z62
navrzené v platném UP do uceleného tvaru podle aktualni katastrdlni mapy. V plose Z62 a
nékterych navazujicich pozemcich totiz doslo k jejich vyraznému pieparcelovani. Plocha Z3/55
dopliiuje ke vzniklym pozemkiim zatfazenym v plose SB1 maly chybéjici kousek o vyméte 0,02 ha,
aby bylo pozemky mozné logicky a hospodarné zastavét.
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Pro umoznéni vymezeni novych zastavitelnych ploch smisenych obytnych je zaroven
navrzeno vypusténi zastavitelnych ploch nebo ¢asti ploch smisenych obytnych Z19, Z31, Z42, 743,
750, 753, 757, 758, 7276, 7278, 779, 781, Z82 navrzenych v platném UP. Vypusténé plochy lezi
vétSinou v blizkosti noveé navrzenych ploch a za dobu platnosti uzemniho planu v nich nebyly
podniknuty zadné kroky smétujici k vystavbé. Jedna o plochy, které jsou méné vhodné k rozvoji
zéstavby, maji piili§ velkou vyméru nebo jsou situované do méné vhodnych lokalit. Cast z t&chto
ploch neni napojena na stavajici sité technické infrastruktury. Vypusténi zastavitelnych ploch je
navrzeno také kvili ochrané¢ zemédé€lského pidniho fondu, stavajiciho urbanistického charakter
obce a krajinného razu.

V né¢kolika lokalitdich je navrzena zména funkéniho vyuziti stavajicich ploch dle jejich
skute¢ného vyuziti. Tyka se to predev§im staveb pro bydleni, které byly v platném UP zafazeny do
ploch rekreace R, coZ omezovalo moZnosti jejich vyuziti. Stavby pro bydleni jsou proto ptefazeny
do ploch smisenych obytnych SB. Dalsi stavby a pozemky jsou v souladu se skuteCnym stavem
ptefazeny do ploch rekreace R a ob¢anského vybaveni OV.

Na pozemcich p.&. st. 1830 a st. 2431 se nachazeji rekreaéni objekty, které ale v platném UP
nejsou vyznafeny a jsou zatfazeny v plochdch smiSenych nezastavéného tizemi NS. Tyto stavby
vcetné souvisejicich ¢asti okolnich pozemki jsou proto doplnény do zastavéného izemi, do ploch
rekreace R.

V 5. Gplné aktualizaci izemn¢ analytickych podkladi spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Frydlant nad Ostravici je uveden jako jeden ze zaméru rozSifeni hibitova u silnice 111/
48310. V platném UP je pro rozsifeni hibitova navrzena zastavitelna plocha Z87. Ve zméné &. 3 je
navrzena zastavitelnd plocha obcanského vybaveni - hibitova Z3/56, kterd navazuje na stavajici
hibitov a plochu Z87 a vytvaii s nimi ucelenou plochu ze severni strany ohrani¢enou vyrobnim
arealem.

Zastavitelna plocha vefejného prostranstvi - zelen¢ Z3/48b o vyméfe 0,42 ha navrzend v
souvislé zastavbé centralni ¢asti obce vychazi z pozadavku obce. Plocha bude slouzit ke kratkodobé
rekreaci obyvatel a navstévnikd obce. Nachazi se na vhodném misté mezi obytnou zastavbou a
plochami ob¢anského vybaveni a ubytovani, prochdzi podél ni nau¢nd stezka.

Zastavitelna plocha vyroby a skladovani Z3/30 vychazi z pozadavku vlastnika pozemku.
Plocha bude slouzit k roz§ifeni soukromého hospodafstvi. Jedna se vlastné o uvedeni tzemniho
planu do souladu se skutecnym stavem v Uzemi, protoze v dané plose se uz caste¢né nachazeji
stavby a zafizeni zemédélské vyroby.

Zastavitelna plocha vyroby a skladovani Z3/54 vychazi z pozadavku vlastnika pozemku.
Plocha bude slouzit k realizaci fotovoltaické elektrarny v navaznosti na vlastni obytny dim
zadatele.

Vyuziti zastavitelné plochy smisené obytné Z44 bylo v platném UP podminéno zpracovanim
uzemni studie. Tato podminka, pro kterou byla stanovena lhiita na 5 let od vydani izemniho planu,
uz uplynula aniz by byla Gzemni studie zpracovéana. S vyjimkou jednoho menSiho pozemku, jehoz
zastavba muize byt feSena samostatné, je celd plocha ve vlastnictvi jedné osoby. Je tedy zajisténo, ze
se zastavba plochy nebude rozvijet zivelné kvili riznym majetkovym vztahtim, ale bude feSena
komplexné véetné potiebné dopravni infrastruktury a dalSich nutnych prvki. Neni tedy tcelné
zachovavat podminku zpracovani izemni studie pro tuto plochu a proto je vypustena.

V platném UP byla stanovena podminka zpracovani Gizemni studie také pro plochu piestavby
dopravni infrastruktury P3, lhata pro jeji schvéleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence tizemné planovaci ¢innosti byla stanovena na 5 let od vydani UP. Tato lhiita uz uplynula a
plochu by bylo mozné vyuzit a zastavét bez jejiho celkového koncepcniho feseni. Pfitom se jedné o
plochu v misté dilezité kiizovatky silnice s komunikaci u hibitova, kterou je nutno fesit komplexné
a promyslené. Proto je lhiita pro zpracovani uzemni studie plochy ptestavby P3 prodlouzena na 5 let
od nabyti t¢innosti zmény ¢. 3 UP.
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V 5. Gplné aktualizaci izemn¢ analytickych podkladi spravniho obvodu obce s rozsifenou

pusobnosti Frydlant nad Ostravici je uveden jako jeden z problému k feSeni v uzemné planovaci

dokumentaci tykajici se Kunéic pod Ondiejnikem také problém ZK-01 - MBK nenavazuje na USES

v Tiché. Z tohoto diivodu je navrzen kratky tsek lokalniho biokoridoru LBK 20 podél vodniho toku

Rakovec, ktery vede severozdpadnim smérem na uzemi obce Tichd, kde se napoji na lokalni
biokoridor &. 22 navrzeny v UP Ticha.

PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{

Do uvodu kapitoly f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
vyrokové ¢asti UP jsou doplnény definice pojmii pouZitych v téchto podminkach. Definice pojmii
byly v UP vydaném v roce 2017 uvedeny pouze v textové ¢asti odtivodnéni. Kvili jednoznaénosti
vykladu a zavaznosti jsou definice zménou ¢. 3 doplnény do vyrokové &asti UP a to s upravami
vzeslymi ze schvalenych zmén €. 1, €. 2 a z feSeni zmény €. 3.

V podminkach vyuZiti ploch tykajicich se celého uzemi obce je upravena podminka omezujici
umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci i jinych staveb individualni rekreace — napf.
zahradkaiské chatky. Vystavba novych rekreacnich objektii nadale neni umoznéna, aby nedochéazelo
k nevhodnému zahustovani ploch rekreace, ale je umoznéna ndhrada stavajici stavby rodinné /
individudlni rekreace za novou stavbu rodinné / individualni rekreace. Nekteré stavajici stavby jsou
totiz vzhledem ke svému veéku v takovém stavu, Ze je neni mozné zrekonstruovat, ale je nutné je
nahradit novymi stavbami.

V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého uzemi obce je upravena podminka omezujici
vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl - fotovoltaickych a nové i vétrnych elektraren tak, aby byla
pfipustnd jen na objektech ve vSech plochéach s rozdilnym zptisobem vyuziti uvniti zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch s vyjimkou plochy vyroby a skladovani oznacené V1, ve které je
pfipustnd na pozemcich i objektech. Pfipustnd je realizace fotovoltaickych a vétrnych elektraren
pfipojenych na sit’ i ostrovnich systému. Pivodni podminka nevhodné omezovala vyrobu el. energie
jak z hlediska jejich vykonu, tak z hlediska moznosti jejich umistovani a pfipojeni k distribu¢ni
siti.

V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého tizemi obce je doplnéna podminka
stanovujici, Ze oploceni musi byt realizovano spole¢né se stavbou hlavni nebo az po realizaci stavby
hlavni. Cilem podminky je ochranit vzhled obce i krajiny. Realizace oploceni v plochach
zastavéného Uzemi bez samotnych staveb rodinnych domt nebo jinych staveb by mohla ptispét ke
snizeni obytné a rekreaCni atraktivity obce, znepruchodnit uzemi a naruSit krajinné hodnoty v
uzemi.

V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého tzemi obce jsou nové stavby v plochach
zasahujicich do sesuvnych tizemi nebo svahovych nestabilit oznaceny jako podminéné ptipustné. V
téchto plochach musi byt veskera vystavba individualné posouzena, zejména z hlediska zakladani
staveb, musi byt prokdzéna ochrana staveb pied U¢inky sesuvi.

V podminkéch vyuziti ploch tykajicich se celého uzemi obce jsou nové stavby v plochach
zasahujicich do zédplavovych Uzemi oznafeny jako podminéné piipustné. V téchto plochach je
vystavba mozna az po realizaci protipovodnovych opatfeni podél vodnich tokd nebo az po
provedeni takovych opatieni, kterd zabezpeci stavby pted vznikem ptipadnych skod pii povodnich.

V podminkdch vyuziti ploch tykajicich se celého tizemi obce je doplnéna podminka
stanovujici, Ze vysSkové stavby technické infrastruktury (napf. vysilace, antény), je mozné
umistovat v zastavéném uzemi pouze na stavajicich stavbach a v nezastavéném tzemi pouze v
souladu s podminkami krajinného rdzu. Vystavba téchto staveb kdekoli v tizemi obce bez splnéni
podminek krajinného razu, by mohla prispét ke snizeni obytné a rekreacni atraktivity obce a narusit
krajinné hodnoty v izemi.

V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého uizemi obce je doplnéna podminka oznacujici
v zastavitelnych plochach jako neptipustné umistovani mobilnich domi, maringotek, unimobun¢k,
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lodnich kontejnerd, jurt apod., i sestav téchto prvki, pokud nejsou soucasti zatfizeni staveniSté a
stavebni upravy obytnych mobilnich staveb na stavby trvalého bydleni. Obec vystavbu téchto
zafizeni na svém uzemi nepodporuje, protoze poskozuji vzhled obce i krajiny. Vystavba téchto
staveb, by mohla pfispéet ke snizeni rekreacni atraktivity obce, a to jak v centralni ¢asti obce, kde by
mohly zabirat stavebni pozemky pro rodinné domy, tak i v okrajovych lokalitach zastavby, kde by
znehodnocovaly krajinné hodnoty tizemi. Pfipustné ziistadva pouze umistovani mobilnich vcelini.

V podminkdch vyuziti ploch tykajicich se celého tzemi obce je doplnéna podminka
stanovujici, ze stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zatizenimi pro
dopravu v klidu (parkovaci a odstavna stani) odpovidajicimi velikosti, funkci a umisténi stavby.
Parkovaci a odstavnad stdni musi byt realizovana vyhradné na pozemku stavby. Podminka je
stanovena proto, aby bylo zajisténo, Ze potfebnd parkovaci a odstavnd stani pro rodinné domy,
obcanské vybaveni i stavby jinych funkci budou zajiSténa pfimo na pozemku stavby a vozidla tak
nebudou zatézovat a omezovat stdvajici komunikace, vefejna parkovisté a vefejna prostranstvi.

V plochach smiSenych obytnych SB a SB1 je upravena podminka prostorového uspotradani a
ochrany krajinného razu stanovujici pivodné€, ze min. vyméra nové oddélovanych pozemkt bude
1500 m2 (1200 m2). Nové je v této podmince pojem "nové oddélované pozemky" nahrazen
pojmem "stavebni pozemky" a doplnéno je, Ze se min. vymeéra vztahuje na na 1 RD (s vyjimkou
zastavitelnych ploch, jejichz celkova vyméra je mensi). V platném UP je totiz navrzeno nékolik
zastavitelnych ploch, jejichz vyméra je mensi nez pozadované hodnoty a ptitom byly tyto plochy
fadn¢ a bez namitek projednany a vystavba na nich je tedy moznd. Definice pojmu "stavebni
pozemek" pro Ucely uzemniho planu je doplnéna do uvodu kapitoly f) Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti vyrokové ¢asti UP a stanovuje, Ze se jedna o pozemek,
jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, uréeny k umisténi stavby. Ugelem upravené podminky minimélni
vymery je, aby vSechny nové realizované rodinné domy mély pozemek odpovidajici velikosti, at’ uz
bude oddélen z pozemku vétsiho nebo slozen z n€kolika pozemkl mensich.

V plochach smiSenych obytnych SB1 a SB2 je upravena a doplnéna podminka prostorového
uspofddani a ochrany krajinného razu stanovujici strukturu zastavby tak, aby v plochach
oznacenych SB2 zohlednovala samostatné stojici bytové domy, pro které jsou plochy SB2 urceny.

V plochach smiSenych obytnych SB2 je zménéna max. vyskova hladina na dvé nadzemni
podlazi s podkrovim. Stavajici plochy SB2 jsou vymezeny v mistech stavajicich bytovych domd,
které maji dvé nebo tfi nadzemni podlazi. Navrzend plocha SB2 je urCena pro realizaci
dvoupodlaznich bytovych domii dle architektonické studie Nové centrum v Kuncicich pod
Ondiejnikem (WMA architects, 9/2020). Upravena vysSkova hladina je tedy v souladu se stavem
uzemi a zdmérem dostavby centra obce. Stavajici tfipodlazni diim v ploSe SB2 v ni mize zistat,
nesmi byt ale dale zvySovan.

Nové€ jsou stanoveny plochy smiSené obytné s indexem SB3, pro které je stanovena min.
vymeéra stavebnich pozemk® 800 m?na 1 RD, zastavé&nost stavebnich pozemkd max. 30%, vy$kova
hladina max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim a struktura zéstavby ulicovd, samostatné stojici
rodinné domy. Plochy SB3 jsou vymezeny v lokalitach s nejhustéjsi zastavbou v obci - v centralni
¢asti obce a v zéastavbé u zelezni¢ni zastdvky. V téchto lokalitach uz pii pilivodni parcelaci izemi
byly vymezeny pozemky o vymérach 800 m2 urcené k vystavbé rodinnych domii. Nékteré z téchto
pozemkil nebyly dosud zastavény a bylo by nekoncepcni neumoznit jejich zastavéni, kdyz sousedni
pozemky o stejnych vymeérach zastavény mohly byt.

V plochich smiSenych obytnych SB, SB1 a SB3 je také stanoveno, Ze pokud se z jiZ
zastavéného pozemku nebo z pozemku v zastavéném tzemi oddéli novy stavebni pozemek, pak
musi min. vymeéru spliovat ptivodni pozemek i novy pozemek. Podminka je stanovena proto, aby v
uzemi obce nevznikaly rodinné domy na pfili§ malych pozemcich, které nejsou v souladu se
stavajicim urbanistickym charakterem obce.

V plochach smiSenych obytnych je nové stanovena podminka, ze ve stavbé hlavni musi byt
min. 50% podlahové plochy vyuZito pro bydleni. Z toho vyplyva, ze pfipustné nebo podminéné
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ptipustné vyuziti pro obcanské vybaveni, vyrobni sluzby, drobnou vyrobu, zahradnictvi a drobnou
zemédé€lskou vyrobu uz v plochach smisenych obytnych nemutze byt realizovdno v samostatnych
stavbach, ale pouze jako doplnék ve stavbé s hlavni funkci bydleni. Proto je zrusena také podminka
stanovujici, Ze stavby pro ob&anské vybaveni nepiekro¢i zastavénou plochu 400 m?. Podminka je
stanovena proto, aby v obytném tuzemi nemohly byt realizovany rozmérné stavby urcené k
podnikani (restaurace, penziony, vyrobny), které by svym provozem obtéZovaly rodinné domy a
rekreacni objekty prevazujici v plochach smisenych obytnych.

V plochéach smiSenych obytnych je doplnéna podminka oznacujici jako neptipustné umist'ovani
fadovych rodinnych domt také o dvojdomy. Stejné jako fadové domy se stavby dvojdomi vyskytuji
v uzemi Kuncic pod Ondfejnikem minimalné a nejsou pro jeho zastavbu typické a ani vhodné.

Do ptevazujiciho (hlavniho) vyuziti ploch obcanského vybaveni - sportu OS je doplnén index
OS1 jimZ oznacend plocha musi splilovat podminku, Ze v ni jsou pfipustné pouze pozemky
golfového hfisté s technickym zdzemim nezbytnym pro jeho udrzbu a provoz, terénni upravy. Tato
plocha vymezena aredlem golfového hiist€ mimo zastavéné uzemi je kvuli své poloze a svému
vyuziti uréena pouze pro vétSinou zatravnéné plochy golfového hfisté. Jiné stavby a zafizeni
ptipustné v plochach OS by v ni nebyly vhodné.

V plochach obcanského vybaveni je v piipustném vyuziti upravena podminka umoznujici
bydleni pouze jako byt pro majitele nebo spravce provozoven obcanského vybaveni a to do stejné
formy, jako je tato podminka pouzita u ploch OS, VS a V. Podrobnégjsi popis podminky je zfejmy z
definice bytu pro majitele nebo spravce uvedené v odstavci Definice pouZzitych pojmit v tvodu
kapitoly f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti vyrokové &asti UP.

V souvislosti s ndvrhem zastavitelné plochy vetejného prostranstvi - zelené Z3/48b jsou
doplnény také podminky vyuziti ploch vefejnych prostranstvi - zelené PZ. Vymezeni téchto ploch
umozni lépe rozliSit vefejnd prostranstvi, kterd jsou uréena pro zelen a kratkodobou rekreaci
obyvatel od vetejnych prostranstvi ur¢enych pro vetejné komunikace.

Do ptevazujiciho (hlavniho) vyuziti ploch vyroby a skladovani V je doplnén index V1 jimz
oznacena plocha musi spliiovat podminku, ze v ni jsou piipustné pouze stavby a zafizeni
fotovoltaickych elektraren. Tato plocha vymezena zastavitelnou plochou Z3/54 je kviili své poloze
urcéena pouze pro fotovoltaickou elektrarnu, jiné vyrobni stavby a zatfizeni by v ni nebyly vhodné.

Je upravena podminka stanovujici nepfipustnost vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji -
voda, vitr, slunce, biomasa v podminkach vyuziti ploch NS, NL, NP a NPP. Princip podminky - ze
vyrobny elektfiny nejsou v nezastavéném Gzemi piipustné - se neméni. Na zédklad€ novely zékona €.
183/2006 Sb. je pouze formalné¢ zménéno puvodni oznafeni "stavby pro vyrobu el. energie" na
"vyrobny elektiiny". Divodem pro nepiipustnost téchto vyroben v nezastavéném Uzemi je ochrana
zemédelského ptidniho fondu a ochrana krajinného razu - nezastavénych poli, luk i lesnich porostt
v CHKO Beskydy i mimo CHKO.

Kwvili vyskytu biotopu vybranych zvlasté chranénych druhii velkych savca jsou v plochach
NS, NL, NP a NPP, do kterych biotop zasahuje, upraveny podminky vyuZiti tak, aby v nich bylo
oploceni podminéné piipustné pouze pokud nenarusi migraci zvlasté¢ chranénych druhti velkych
savcl (u ploch NS, NL, NPP) nebo nebylo ptipustné viibec (u ploch NP).

UAP SO ORP Frydlant nad Ostravici

V 5. Uplné aktualizaci izemn¢ analytickych podkladi spravniho obvodu obce s rozSifenou
pusobnosti Frydlant nad Ostravici (2020) jsou uvedeny nasledujici problémy k feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci tykajici se Kunc¢ic pod Ondiejnikem:
- SL-01 - stret zastavitelné plochy Z14 se zdaplavovym uzemim (Q100) - plocha Z14 zasahuje do
zaplavového izemi pouze nepatrné svym okrajem. Tento zdsah neznemoziuje vystavbu v plose
Z14.
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- SL-02 - stret zastavitelné plochy Z36 se zaplavovym uzemim (Q100) - plocha Z36 zasahuje do
zaplavového izemi pouze nepatrné svym okrajem. Tento zdsah neznemoziuje vystavbu v plose
Z36.
- SL-08 - stret zastavitelné plochy Z88 s poddolovanym vuzemim - vystavba v ploSe Z88 je feSitelna
pti aplikaci stavebnich opatfeni proti negativnim vliviim poddolovani.
- SL-09 - stiet zastavitelné plochy Z50 se sesuvnym uzemim - zastavitelna plocha Z50 je ve zméné €.
3 zruSena.
- SL-10 - stret zastavitelné plochy Z42 se sesuvnym uzemim - zastavitelnd plocha Z42 uz byla
CasteCn¢ zastavéna a CasteCné je zménou €. 3 zmenSena. Dle dlouhodobych zkuSenosti v lokalité
plochy Z42 nedochazi k zadnym sesuvnym aktivitdm. V sesuvném tzemi uklidnéném se nachdzi
mimo jiné prakticky cela stavajici zastavba v lokalit¢ Pod Ondiejnikem. Plocha Z42 je navrzena v
misté, kde navazuje na stavajici zastavbu, kde dle prizkumu v Gzemi nebyly zaznamenany zadné
pohyby pidy v minulych letech. Za splnéni konkrétnich technickych parametrti staveb, je mozné
zde podminéné vystavbu umoznit.
- SL-11 - stret zastavitelné plochy Z49 se sesuvnym uzemim - problém se tyka zastavitelné plochy
743, ne plochy Z49. Plocha Z43 je ¢aste¢né zménou €. 3 zmenSena. Dle dlouhodobych zkuSenosti v
lokalité plochy Z43 nedochéazi k zadnym sesuvnym aktivitam. V sesuvném uzemi uklidnéném se
nachazi mimo jiné prakticky celd stavajici zastavba v lokalit¢ Pod Ondrejnikem. Plocha Z43 je
navrzena v misté, kde navazuje na stavajici zastavbu, kde dle prizkumu v tUzemi nebyly
zaznamenany zadné pohyby pidy v minulych letech. Za splnéni konkrétnich technickych parametrti
staveb, je mozné zde podminéné vystavbu umoznit.
- SL-12 - stret zastavitelné plochy Z45 se sesuvnym uzemim - dle dlouhodobych zkuSenosti v
lokalité plochy Z45 nedochéazi k zadnym sesuvnym aktivitam. V sesuvném uzemi uklidnéném se
nachazi mimo jiné prakticky celd stavajici zastavba v lokalit¢ Pod Ondrejnikem. Plocha Z45 je
navrzena v misté, kde navazuje na stavajici zastavbu, kde dle prizkumu v tUzemi nebyly
zaznamenany zadné pohyby pidy v minulych letech. Za splnéni konkrétnich technickych parametri
staveb, je mozné zde podminéné vystavbu umoznit.
- SL-13 - stret zastavitelné plochy Z100 se sesuvnym uzemim - zastavitelna plocha Z100 uz byla
zastavena.
- ZK-01 - MBK nenavazuje na USES v Tiché - ve zméné &. 3 je navrzen lokalni biokoridor LBK 20,
kterym je na tizemi Kunéic pod Ondiejnikem doplnéna navaznost na USES v Tiché.

Zduvodnéni dopravniho FeSeni

Témér vSechny zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 3 maji zajistén piijezd ze stavajicich
silnic nebo jinych komunikaci. U zastavitelnych ploch Z3/12, Z3/20, Z3/30, Z3/43, Z3/55, Z3/56
bude piijezd feSen pies jiné pozemky v zastavéném Uzemi ve vlastnictvi majiteli zastavitelnych
ploch.

Na né¢kolika mistech je dle aktudlni katastrdlni mapy a stavu uzemi upfesnén zékres stavajicich
komunikaci.

V celé textové &asti vyroku UP je upravena terminologie oznadovani komunikaci, ktera
spociva ve vypusténi oznaceni "mistni" a "ucelova" komunikace a pro vSechny druhy komunikaci
mimo silnic je pouZit pouze ndzev komunikace. Sjednocen je také zakres komunikaci ve vykresu
1.2.c) Hlavni vykres - dopravni infrastruktura.

Jsou navrZzeny koridory vefejnych prostranstvi PVla az PV87c¢c pro Upravy vyznamnych
komunikaci, spocivajici v doplnéni vyhyben, obratist’, prestavbé na dvoupruhovy typ nebo doplnéni
chodniku. Koridory jsou urceny také pro stavby souvisejici, pfipadné vedlejsi, napt. prelozky
inzenyrskych siti, opatfeni pro zajisténi odvodnéni a retenci vod, terénni Upravy apod. Jejich Sitkové
uspofadani je proménlivé, minimalni Sifka je vSak 8 m. Oznaceni koridorti kromé kodu vetejného
prostranstvi PV obsahuje také evidencni CcCislo mistni komunikace dle pasportu mistnich
komunikaci.
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Celkem je vymezeno 22 koridord, které jsou navrzeny pro upravy vyznamnéjsich komunikaci
v obci, dulezitych propojovacich a objizdnych komunikaci (mistni komunikace I., II. t¥idy 1 III.
tiidy, které nespliiuji potiebné Sitkové parametry ve vztahu k dopravnimu zatizeni, budouci
zastavbé, nebo nadfazenym dopravnim zamérim), tak aby byl zajistén prijezd vozidel
integrovaného zachranného systému. Koridory jsou rovnéz navrzeny na vybranych komunikacich,
po kterych jsou vedeny trasy rekreacni cyklistické dopravy. V ramci vymezenych koridori je
navrzeno realizovat dle potfeby vyhybny, obratisté, piipadné prestavby na dvoupruhové typy
komunikaci a chodniky (v ptipad€, ze bude dopravni zatizeni téchto komunikaci vy$s$i nez 500
voz/24h, coz je dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci hraniéni hodnota pro moznost
vyuziti aspornych jednopruhovych typti komunikaci a smiSené¢ho provozu chodcti a motorovych
vozidel). U ostatnich komunikaci je mozno vySe uvedené upravy feSit v ramci stabilizovanych
ploch vetfejnych prostranstvi. Koridory vetejnych prostranstvi jsou zatazeny mezi vefejné prospeésné
stavby dopravni infrastruktury, protoze se jedna o stavby, které vyznamné ptispéji k bezpecnosti
provozu na komunikacich.

Pfi nasledném podrobnéjSim feSeni dopravni obsluznosti lokalit uréenych pro bydleni a
obCanskou vybavenost (Gpravy kiiZzovatek, napojeni nové bytové zdstavby ¢i parkovist,
optimalizace sité komunikaci, doplnéni chodnikli apod.) zejména s odkazem na ust. § 20 vyhl. ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpist, je
zapotiebi dodrzet soulad komunikaéniho systému pozemnich komunikaci s platnou CSN 73 6102
»Projektovani kiizovatek na silnicnich komunikacich® a stanovit minimalni $ifi uli¢niho prostoru
(zejména odstup oploceni a dalSich pevnych prekazek) s ohledem na provoz na budoucich
komunikacich, nezbytné manipulaéni plochy zimni drzby (plochy pro odklizeni snéhu), rozhledy v
ktizovatkach, ptipojky infrastruktury apod. Pii stanoveni §ife uli¢niho prostoru je nutno respektovat
Dopravni obsluhu v ramci celého obytného prostoru nebo zoény ob¢anského vyuziti fesit tak, aby se
minimalizoval pocet pfipojeni na silni¢ni sit’.

V aktualizaci ¢. 2a ZUR MSK byl vypuitén koridor tizemni rezervy D508 - pro pielozku
zelezniéni trati ¢. 323 Frydlant - Kungice p. O. V souladu se ZUR MSK je proto koridor izemni
rezervy D508 vypustén i z UP Kunéice pod Ondiejnikem.

V souladu s aktudlnim zamérem obce na vystavbu chodniku podél silnice 111/48310 je navrZen
usek chodniku po pravé strané silnice ve sméru na Tichou od mostu pies Tichavku po autobusovou
zastavku Kunéice pod Ondiejnikem, U lavky. Chodnik navrzeny v platném UP podél levé strany
silnice se rusi. Navrzen je také kratky usek chodniku podél silnice 11/483 zapadné od centra obce v
misté, kde do trasy stavajiciho chodniku zasahuje navrzend ptelozka silnice I1/483. Chodnik
navrzeny v platném UP podél protilehlé strany silnice se rusi.

Ve vykresu 1.2.c) je aktualizovan - zakreslen jako stavajici - chodnik podél silnice 11/483
zapadné od centra obce, ktery uz byl realizovan.

Zdivodnéni navrZeného napojeni na technickou infrastrukturu

Cast zastavitelnych ploch lezi v dosahu stavajicich vodovodnich fadil. Dimenze vodovodnich
fadi jsou dostatecné pro navrzeny rozvoj. Plochy, které nejsou v dosahu stavajicich vodovodu ani
vodovodii navrzenych v platném UP, budou zasobovany vodou z vlastnich studni.

Zastavitelné plochy Z3/22, 73/26, 7Z3/48a, Z3/48b, Z3/52 lezi v dosahu stavajici kanalizace.
Likvidace odpadnich vod u objektl mimo dosah kanalizace bude feSena decentralnim zplsobem
prednostné v domovnich dCistirndich odpadnich vod, pokud to neni mozné tak akumulaci v
bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Piecisténé splaskové vody budou pifednostné
odvadény do vod povrchovych, pokud to neni mozné tak vsakovany, odvadény do kanalizace nebo
akumulovéany v bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Likvidace srdzkovych vod musi byt
feSena prednostné jejich vsakovanim, neni-li mozné vsakovani tak jejich zadrzovanim a
regulovanym odvadénim oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych nebo
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neni-li mozné odd€lené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace.

Kapacita stavajicich trafostanic a trafostanic navrzenych v platném UP je dostate¢na pro
pokryti rozvoje navrzeného ve zméné €. 3. Nové trafostanice nejsou navrzeny. V piipadé zvySené
potieby zasobeni el. energii je mozné vybudovat nova vedeni VN a nové trafostanice, ptipadné
ptezbrojit stavajici trafostanice na vyssi vykon.

Cast zastavitelnych ploch lezi v dosahu stavajicich vedeni stfedotlakého plynovodu. U ploch
mimo dosah plynovodu se doporucuje vyuzivat ekologicky ¢ista obnovitelnd paliva. Plynofikace
odlehlych lokalit neni navrzena, byla by neekonomicka.

Ve vykresech 1.2.d) a I.2.e) jsou aktualizovany - zakresleny jako stavajici - vodovodni fady,
automaticka tlakova stanice, splaskova kanalizace, kabelova vedeni el. energie VN, trafostanice,
radioreléové trasy méné vyznamné a zakladnové stanice mobilni telekomunikacni sité dle
aktualnich podklad.

£.2) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

Dopady na pfirodni prostiedi

Zastavitelné plochy ve zméné€ €. 3 jsou navrZeny prevazné na plochiach zemédélské pudy -
orné pudy, trvalych travnich porostd, v mensi mife i zahrad a ovocnych sadt. S vyjimkou plochy
73/26 nezasahuji do pfirodnich prvkia v izemi. Zabor zeméd¢€lskych pozemku je dokumentovan v
kapitole e) odtivodnéni zmény ¢. 3.

Zabor pozemku urcenych k plnéni funkce lesa je navrZzen pouze u zastavitelné plochy smiSené
obytné Z3/26 o vyméte 0,05 ha. Jedna se o vybézek lesniho pozemku situovany mezi stavajici
zastavbou v blizkosti golfového hiisté, ktery spolecné se sousednim pozemkem vedenym v KN jako
trvaly travni porost vytvoii stavebni pozemek o celkové vyméie 1500 m2 uréeny k vystavbé 1
rodinného domu. Vzhledem ke stavajici okolni zastavbé je dotCeny lesni pozemek jedinou moZnosti
pro vytvoreni stavebniho pozemku o pozadované vyméte. Zabor lesnich pozemkt je dokumentovan
v kapitole e) odiivodnéni zmény €. 3.

Navrzené zastavitelné plochy maji malou vyméru a navazuji na stavajici zastavbu. Jsou
situovany v celém izemi obce a nevytvateji nové lokality koncentrované zastavby. Jejich realizaci
nedojde ke zmén¢ charakteru zastavby v obci ani ke zméné krajiny.

Zastavitelné plochy Z3/34 a Z3/55 zasahuji do CHKO Beskydy, EVL Beskydy a CHOPAV
Beskydy. Plochy lezi ve III. zoné¢ CHKO.

Zastavitelné plochy Z3/30 a Z3/36 zasahuji do biotopu vybranych zvlasté chranénych druht
velkych savct a do okraji migra¢né vyznamného tizemi velkych savci, v lokalitach navazujicich na
stdvajici zastavbu. Tyto minimalni zdsahy do migracné vyznamného uzemi neomezi migracni
moznosti v izemi.

Navrzené zaméry dle zavéru Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kunéice
pod Ondfejnikem na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti nebudou mit vyznamny negativni
vliv na pfedméty ochrany a na celistvost lokalit soustavy Natura 2000.

Dopady na Zivotni prostredi

Zastavitelné plochy navrzené ve zméné¢ €. 3 jsou uréeny pro bydleni, obanské vybaveni -
hibitov a vefejné prostranstvi - zelenl a neptedpoklada se u nich produkce zdravi Skodlivych latek
ani hluku. Zvyseni provozu na silnicich a komunikacich v blizkosti zastavitelnych ploch bude
zanedbatelné. Cast navrzenych ploch bude mozné napojit na plynovod STL. Cast ploch bude mozné
napojit na stavajici kanalizaci.

Koridory vefejnych prostranstvi pro Upravy vyznamnych komunikaci zleps$i plynulost a
bezpecnost dopravy v obci, ale nebudou mit vliv na zvySeni intenzity provozu.

D4 se konstatovat, Ze navrhem zmény €. 3 nedojde ke zhorSeni Zivotniho prostfedi v obci.
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Ze zavéru kapitoly 12. Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Kuncice pod

Ondfejnikem na Zivotni prostiedi vyplyva, ze Zména &. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem tak, jak je
predkladana, nepfinese z hlediska identifikovanych vlivii zddny vyznamny nepfiznivy vliv na
zivotni prostiedi a proto se doporucuje Krajskému tfadu vydat ke Zméné ¢. 3 Uzemniho planu
Kuncice pod Ondiejnikem souhlasné stanovisko.

Zasahy do limita vyuzZiti izemi

Navrzené zastavitelné plochy zasahuji do niZe uvedenych limitl vyuziti Gzemi. Stiety s limity

bude tfeba fesit v dalsich stupnich uzemné planovaci dokumentace, dokumentaci k izemnimu tizeni
a dohodnout s pfislusSnym dotéenym organem statni spravy. Stfety s méné vyznamnymi limity —
hlavné s trasami a ochrannymi pasmy technické infrastruktury — nevytvari zasadni prekéazky, které
by znemozinovaly vyuziti ploch k navrzenému ucelu.

ochranné pasmo silnice II. tfidy, 15 m od osy vozovky mimo zastavéné tizemi obce

ochranné pdsmo nadzemniho vedeni el. energie VVN 220 kV, 15 (20) m

ochranné pasmo hlavniho zdsobovaciho fadu pitné vody, do DN 500 v¢. - 1,5 m na ob¢ strany od
lice potrubi, ochranné pasmo vodovodniho ptfivadéée OOV Nova Ves-Frenstit (6 m na obé&
strany od lice potrubi)

radioreléové trasy

zaplavové izemi vcetné aktivni zony u feky Tichavky

chranéna oblast ptirozené akumulace vod Beskydy

chranéna krajinna oblast Beskydy véetné rozmezi zon odstupniované ochrany CHKO

evropsky vyznamné lokality NATURA 2000 - Beskydy - CZ0724089

ochranné pasmo pozemku plnicich funkci lesa (50m od okraje lesnich pozemkii)

vodni toky, rybniky, lesy, udolni nivy — jako vyznamné krajinné prvky dle zédkona ¢. 114/1992
Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisti a vyhl. €.395/1992 Sb., kterou se provadi nekterd ustanoveni
zak. ¢. 114/1992 Sb.

migracné vyznamné uzemi velkych savct

biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych savci

lokalita 25-21-24/1 je evidovéna jako Uizemi s archeologickymi nalezy 2. kategorie - UAN II,
celé uzemi obce Kuncice pod Ondiejnikem mimo lokalitu UAN II je evidovano jako tzemi s
archeologickymi nalezy 3. kategorie - UAN III

chranéné loZiskové uzemi ¢erného uhli Cs. ¢asti hornoslezské panve &. 14400000, zemniho
plynu Trojanovice ¢. 14430000

vyhradni lozisko zemniho plynu Frenstat - zapad a vychod ¢. 314430100, ¢erného uhli Frenstat -
zépad ¢. 314430000, cerného uhli Frenstat - vychod ¢. 314420000, Moikov - Frenstat ¢.
317190000

dobyvaci prostor ¢erné¢ho uhli Trojanovice, ¢. 20072

sesuvné uzemi uklidnéné

koridor RR smért - zajmové uizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢.
183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim tadu), které je nutno respektovat podle zdkona
&. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zékona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich.
V casti koridoru RR sméri 1ze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu ptesahujici
30 m n.t. jen na zdklad¢ stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona €.
183/2006 Sb. o tizemnim planovéni a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a. V piipadé kolize
muZze byt vystavba omezena.

OP RLP - ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zékona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zédkona ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani.
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V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. O uzemnim planovani
a stavebnim fadu) - viz UAP — jev 102a.
Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby):
-vétrnych elektraren
-vyskovych staveb
-venkovniho vedeni VVN a VN
-zédkladnovych stanic mobilnich operatort.
V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkoveé omezena nebo zakazéana.

- Na celém spravnim izemi obce je zadjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a IILtfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektll tvoticich dominanty v tzemi (napft. rozhledny).

Vyhodnoceni p¥inosu zmény &. 3 UP k naplnéni cili izemniho plianu obce

Zména ¢. 3 podpoii navrhem novych ploch smiSenych obytnych, obcanského vybaveni -
hibitova a vefejného prostranstvi - zelen& hlavni cil UP Kunéice pod Ondiejnikem - rozvijet obec
jako sidlo s preferovanou funkci bydleni ve kvalitnim Zivotnim a pfirodnim prostiedi. Navrzené
plochy vyroby a skladovani posili moznosti hospodaiského rozvoje obce.

) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V platném UP Kunéice pod Ondfejnikem byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydleni -
celkem 34,42 ha. Od vydani zmény ¢. 2 UP v roce 2021 byly zastavény zastavitelné plochy nebo
¢asti zastavitelnych ploch Z18, Z21, Z24, 741, 742, 799, 7100, a ve zméné €. 3 je navrZzeno
vypusténi zastavitelnych ploch nebo casti ploch smisenych obytnych Z19, Z31, Z42, 743, Z50,
753, 757, 758, Z76, 778, 779, Z81, 782, coz znamend, ze celkova vyméra navrzenych
zastavitelnych ploch smidenych obytnych SB v UP Kunéice pod Ondfejnikem se zmensila o 7,29
ha. Ve zméné €. 3 se navrhuji zastavitelné plochy smiSené obytné o celkové vymeétre 3,61 ha.
Celkem se tedy v ramci zmény & 3 UP zmens$i vyméra navrienych zastavitelnych ploch pro
bydleni o 3,68 ha na celkem 30,74 ha. Dle podminek prostorového uspotfadani stanovenych v
platném UP to umozni vystavbu cca 154 RD. Pfi piedpokladané potiebé cca 140 byt (na novych
plochéach) v nasledujicich patnacti letech tak bude previs nabidky ploch pro bydleni ¢init cca 10%
(v izemnim planu vydaném v roce 2017 byl pfevis nabidky ploch cca 36%).

Pti stanoveni predpokladané potteby byt je zohlednéno, ze u malé ¢asti novych byta lze
jejich ziskani odekavat mimo plochy vymezené v ramci UP, tj. bez niroku na nové plochy s
inzenyrskymi sitémi. Potencionalni moznosti ziskdni novych bytl intenzifikaci vyuziti stavajiciho
stavebniho fondu (nastavbami, vestavbami, zménami vyuziti stavby) a vyuzitim stavajicich ploch v
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zastavbe (pfistavbami, zahusténim soucasné zastavby apod.) byly ovSem do r. 2022 do zna¢né miry
vy&erpany. Podstatnou ¢ast ploch navrzenych k vystavbé v platném UP neni bohuzel mozné
aktudlné vyuzit. Vlastnici pozemk je drzi pro své déti, nebo s jejich prodejem spekulativné cekaji
na vyssi ceny, za které by je mohli prodat.

O vystavbu bydleni je v Kuncicich pod Ondfejnikem velky zdjem diky dobré dopravni
dostupnosti, pomérné dobrému vybaveni zastavénych a zastavitelnych ploch sitémi technické
infrastruktury a atraktivnimu pfirodné rekreaénimu zadzemi Beskyd. Pocet dokoncenych byti v
pomeéru k poctu obyvatel je vysoce nad primérem okolnich obci i1 regionu. Obec leZi navic v
dostate¢ném odstupu od velkych hutnich podniki Ostravska, ale zarovenn ma dobrou dopravni
dostupnost k témto zdrojim pracovnich pftileZitosti. Suburbanizaéni tlak z SirSiho Ostravska se
promita do navrzeného rozvoje obytného izemi v obci. Velkému zajmu o vystavbu odpovida také
pocet navrzenych zastavitelnych ploch a pfiméteny pievis nabidky ploch pro bydleni, ktery je
oduvodnitelny zafazenim obce do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu OB N1 Podbeskydi.

Kuncice pod Ondfejnikem jsou soucasti Ostravské aglomerace, ve které se koncentruje
vétSina socidlnich i ekonomickych aktivit v kraji, jak je uvedeno v Socioekonomickém atlasu
Moravskoslezského kraje (Lubor Hruska a kol., 2012). V aglomeraci dochazi ke slévani okrajovych
casti vétSich mést s okolnimi obcemi a vytvareni nepfetrzité zastavby. Rovnéz existuje pravidelna
dojizd’ka obyvatel aglomerace do jeho jadra za praci, Skolou a dal$imi sluzbami. Mezi méstem a
jeho okolim tedy dochazi k intenzivnim vazbam. V ramci Moravskoslezského kraje patfi Kuncice
pod Ondfejnikem mezi obce s nejvysSim procentualnim piirtistkem obyvatel mezi lety 2000 a 2010
a vysokym kladnym saldem migrace v letech 2006 az 2010. Migra¢ni procesy v poslednich letech
zpusobuji pfesun obyvatel z velkych mést v kraji do menSich obci s lepSimi sidelnimi podminkami -
CistéjSim zivotnim prostiedim, lep§imi moznostmi rekreace - mezi které patii i Kuncice pod
Ondfejnikem.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch obcanského vybaveni - hibitova Z3/56,
vetejného prostranstvi - zelené Z3/48 a vyroby a skladovani Z3/30, Z3/54 je uvedeno v kapitole f.1)
ZDUVODNENI ZMENY ¢. 3 UP.

h) VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY C. 3

h.1) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A SUZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3, 4 a 5 je zménou ¢&. 3
respektovana.

Pro Kuncice pod Ondfejnikem jsou nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci Zasady
izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 26/1426 ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2a, 2b, 3,
4 a 5. Ze ZUR MSK vyplyva pro tGzemni plan Kunéice pod Ondfejnikem nutnost zapracovat
veiejné prospéSné stavby - D135 - 11/483 Frenstat p. R.-Kuncice p. O., pielozka, D136 - 11/483
Kunéice p. O., ptelozka, DZ19 - optimalizace, elektrizace celostatni traté ¢. 323 v tuseku Frydek-
Mistek - Frenstat pod Radho$tém - (ValaSské Mezifici). Vetejné prospésné stavby D135 a DZ19
jsou zapracovany v platném tzemnim planu v Uplném znéni po zméné ¢. 2. Vefejné prospéSna
stavba D136 se provéfuje v ramci zmény &. 1A UP Celadna. Z provéfovanych variant vedeni této
stavby zaddna nezasahuje do uzemi obce Kuncice pod Ondiejnikem. Proto tato stavba nebyla
zapracovana do UP Kun¢ice pod Ondiejnikem.

Skuteénost, ze Kunéice pod Ondiejnikem jsou v ZUR MSK zafazeny do rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu OB N1 Podbeskydi je respektovdna. Spole¢nymi pozadavky na ucelné a
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hospodarné uspofadani uzemi ve vech rozvojovych oblastech a osach stanovenych v ZUR MSK
jsou:

- Zohlednovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot vizemi p¥i vymezovani rozvojovych
ploch a koridorii dopravni a technické infrastruktury. - Zastavitelné plochy vzhledem ke svému
umisténi a malé vymétre nenarusuji prirodni, kulturni ani civiliza¢ni hodnoty izemi. Koridory
vefejnych prostranstvi pro Gpravy vyznamnych komunikaci ani prodlouzeni chodnikii podél
silnic nemohou zpUsobit naruseni hodnot izemi.

- Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a obcanskou vybavenost vidy vcietné
odpovidajici verejné infrastruktury a pri uplatnovani téchto kritérii:

- preference lokalit drive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zdstavby,
- lokality mimo stanovena zdplavova vuzemi;
- zachovani prichodnosti uzemi. - VSechny navrzené plochy smiSené obytné a obcanského
vybaveni navazuji na zastavéné uzemi. Ke vSem plocham je zajiStén pfijezd ze stdvajicich
komunikaci, u nékterych ploch se predpokladad ptijezd ptes sousedni pozemky ve vlastnictvi
majitelll navrzenych ploch. Plochy lezi ¢astecné v dosahu siti technické infrastruktury. Plochy
nezasahuji do zaplavovych tizemi. Zastavitelnd plocha Z3/36 zasahuje do biotopu vybranych
zvlaste chranénych druhii velkych savci a do okraje migraéné vyznamného uzemi velkych
savcl, v lokalit¢ navazujici na stavajici zastavbu. Tento minimalni zasah do migracné
vyznamného tizemi neomezi migra¢ni moznosti v uzemi.

- Uplatnovani téchto kritérii pri vyhledavani vuzemi pro vymezeni novych rozvojovych ploch pro
ekonomické aktivity:

- vazba na vyznamna sidla ve strukture osidleni;

- existujici nebo planovand vazba na nadrazenou sit dopravni infrastruktury;,

- preference lokalit drive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zdstavby;,

- lokality mimo stanovena zaplavova uzemi;

- zachovani pruchodnosti uizemi. - Je navrzena mala plocha vyroby a skladovani, kterd bude

slouzit k rozsifeni soukromého hospodafstvi. Plocha vzhledem ke své funkci nevyzaduje vazbu

na nadfazenou sit’ dopravni infrastruktury. Plocha zasahuje okrajové do zaplavového Uzemi.

Zastavitelna plocha Z3/30 zasahuje do biotopu vybranych zvlasté chranénych druhi velkych

savcl a do okraje migra¢né vyznamného tizemi velkych savct, v lokalité¢ navazujici na stavajici

zastavbu. Tento minimalni zasah do migracné vyznamného izemi neomezi migra¢ni moznosti v

uzemi.

- Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center a jejich
spdadoveho uzemi, véetné podpory rozvoje systémii integrované hromadné dopravy ve vazbé na
pési dopravu a cyklodopravu. - Zména €. 3 nefesi vyznamné dopravni zaméry, nemiize prispet ke
zkvalitnéni a rozvoji dopravniho propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center. Zména
¢. 3 nefesi prvky dopravni infrastruktury, které by mohly piispét k rozvoji integrované hromadné
dopravy.

V ramci ZUR MSK jsou pro rozvojovou oblast OB N1 stanoveny tyto pozadavky na vyuziti
uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

- Zlepseni dostupnosti hlavnich rekreacnich center. - Zména ¢. 3 nefeSi vyznamné dopravni
zaméry, nemuze prispét ke zlepSeni dostupnosti hlavnich rekreacnich center.

- Podpora rozvoje obcanského vybaveni a doprovodnych sluzeb pro sport, rekreaci a cestovni ruch
a rozsireni moznosti celorocniho rekreacniho vyuziti hlavnich rekreacnich center oblasti. - V
centralni Casti obce je navrzena plocha vetejného prostranstvi - zelen¢ ke kratkodobé rekreaci
obyvatel obce. Stanovené podminky vyuZiti ploch umoziuji vystavbu zafizeni obcanského
vybaveni i v plochach smiSenych obytnych a to véetné zatizeni s moznosti celorocniho vyuziti.
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Vytvoreni uzemnich podminek pro ochranu a vyuZiti loZisek zemniho plynu a ropy pri

respektovani podminek ochrany prirody a krajiny. - Navrzeny rozvoj obce nemd vliv na
vyuzitelnost chranénych loziskovych tzemi, vyhradnich lozisek, dobyvaciho prostoru ani
prognoznich zdrojii zasahujicich do uzemi obce.

Pro uzemi obci Frenstat p. Radhostém a Trojanovice dale plati dalsi pozadavky na vyuziti uizemi
a kritéria a podminky pro rozhodovani o zméndch v tizemi formulované pro specifickou oblast
republikového vyznamu SOB2 Beskydy. - Kuncic pod Ondiejnikem se tyto podminky netykaji.

V ramci ZUR MSK nejsou pro rozvojovou oblast OB N1 stanoveny tikoly pro uzemni

planovani. Pro tizemi obci Frenstat p. Radhostém a Trojanovice plati tkoly pro uzemni planovani
formulované pro specifickou oblast republikového vyznamu SOB2 Beskydy.

Zdivodnéni navrZeného reSeni zmény ¢. 3 tzemniho plinu ve vztahu Kk prioritim

uzemniho plianovani kraje, které zpresinuji republikové priority izemniho plinovani, pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje izemi (oznaceni bodu je pievzato ze ZUR MSK):

2.

Zména €. 3 nefesi vyznamné dopravni zadméry, nemuize prispét ke zlepSeni napojeni kraje na
nadfazenou silni¢ni a Zeleznicni sit’ mezinarodniho a republikového vyznamu.

Kuncice pod Ondrfejnikem nelezi v zdpadni Casti kraje, zména ¢. 3 nemuze piispét k feSeni
dopravniho napojeni zédpadni ¢asti kraje.

Zmeéna €. 3 nefesi vyznamné energetické zaméry, nemuze piispét ke zlepSeni podminek pro
stabilizované zdsobovani uzemi energiemi ani k rozvoji mezistatniho propojeni s energetickymi
systémy na uzemi Slovenska a Polska.

Navrzeny rozvoj bydleni a vyroby pfispéje k rozvoji polycentrické sidelni struktury podporou
kooperacnich vazeb spadovych obci v podhiiii Beskyd mezi Frenstatem p. R. a Frydlantem n.
0. a k rozvoji reziden¢ni a vyrobni funkce v obci.

Neni navrzen extenzivni rozvoj sidla, zastavitelné plochy navazujici na zastavéné uzemi nebo
vyuzivajici proluky ve stavajici zastavbe.

Rozvojové plochy nezptisobi sristani sidel. Kuncice pod Ondfejnikem jsou stavebné srostlé s
obcemi Celadna, Ticha, Trojanovice, ¢astecné i s méstem FrenStat pod Radhostém. Pro Gizemi
Frydlantska, ve kterém se nachazi Kuncice pod Ondiejnikem, je typickd rozptylend zastavba,
kterd je rozeseta volné v uzemi a Casto bez znatelnych hranic pfechazi mezi jednotlivymi
obcemi. Tato charakteristika se tyka také lokalit zastavby v blizkosti hranic Kuncic pod
Ondrejnikem s Frenstatem p.R., kde je navrzena zastavitelna plocha Z3/20 a v blizkosti hranic s
Tichou, kde je navrZena zastavitelna plocha Z3/30. Tyto plochy lezi v blizkosti hranice se
sousedni obci a pfiblizuji se zastavbé v této obci, ale tim jsou v souladu s historicky vzniklym
urbanistickym charakterem zastavby. Nejedna se o klasické nezddouci sristani dvou
homogennich sidel do jednoho celku, ale pouze o mirné zahusténi stavajici rozptylené zastavby.
Zastavitelné plochy Z3/30 a Z3/36 zasahuji do biotopu vybranych zvlasté¢ chranénych druhii
velkych savcl a do okraji migraéné vyznamného uzemi velkych savch, v lokalitdich
navazujicich na stavajici zastavbu. Tyto minimalni zdsahy do migra¢né¢ vyznamného uzemi
neomezi migraéni moznosti v izemi.

Rozvoj bydleni je navrzen v dostate¢ném odstupu od koridoru ptelozky silnice 11/483, i od
koridoru optimalizace a elektrizace Zelezni¢ni traté.

Zastavitelna plocha vyroby a skladovani Z3/30 zasahuje okrajové do zaplavového tizemi. Tento
zasah neznemoziuje vyuziti a zastavbu plochy.

Je navrzena plocha vefejného prostranstvi - zelené ke kratkodobé rekreaci obyvatel obce. V
zastavitelnych plochach smiSenych obytnych je umoznéna vystavba vefejnych prostranstvi,
obc¢anského vybaveni, které prisp&ji ke zkvalitnéni obytné funkce obce. V platném UP je
stanovena koncepce likvidace odpadnich vod v obci.
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7a. Cést zastavitelnych ploch je napojitelnych na stavajici kanalizaci. V platném UP je stanovena

koncepce likvidace odpadnich vod v obci. Je respektovana volnéd krajina, ve které je mozna
realizace protieroznich opatieni i retence srazkovych vod.

8. Je navrZena plocha vefejného prostranstvi - zelené ke kratkodobé rekreaci obyvatel obce. V
platném UP jsou stanoveny podminky pro rekreatni vyuZivani krajiny a je navrzeno
respektovani a ochrana ptirodnich a kulturné historickych hodnot izemi.

10. Zména €. 3 netesi prvky dopravni infrastruktury, které by mohly ptispét k rozvoji integrované
hromadné dopravy.

11. Jsou navrzeny chodniky podél silnic III. tfidy, zastavitelné plochy umoziuji realizaci novych
chodnikt, cyklotras a cyklostezek, které umozni prevedeni pési a cyklistické dopravy mimo
nejfrekventovanéjsi silnice i jejich kombinaci s ostatnimi druhy dopravy. Podminky vyuziti
ploch v platném UP umozituji realizaci novych chodnikii, cyklotras a cyklostezek.

12. Zména €. 3 nefesi rekultivované ani revitalizované plochy.

13. Nejsou navrZeny nové zdroje hluku z dopravy. Je navrZena pouze jedna plocha smiSend obytna
v t&sné blizkosti silnice II. tfidy. Vystavba v této plose je ale dle UP podminéné piipustna pouze
se souhlasem silni¢niho spravniho Gfadu. V této ploSe musi byt u staveb a zafizeni, pro které
jsou stanoveny hygienické hlukové limity, prokdzano neptekroeni maximalni piipustné
hladiny hluku v chrdnénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
Plocha vyroby a skladovani je navrzena v odstupu od obytné zastavby. V centralni ¢asti obce je
navrzena plocha vefejného prostranstvi - zelené ke kratkodobé rekreaci obyvatel obce.

14. Zastavitelné plochy nenarusuji pfirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty tzemi ani nezasahuji
do vyraznych jevil a znaki vystihujicich jedine¢nost a nezaménitelnost charakteru tizemi.

15. Zastavitelna plocha vyroby a skladovani Z3/30 zasahuje okrajové do zaplavového tizemi. Tento
zasah neznemoziuje vyuziti a zastavbu plochy. Zastavitelnd plocha smiSend obytna Z3/3
zasahuje do sesuvného Uzemi uklidnéného. V tomto sesuvném uzemi se nachazi mimo jiné
prakticky celd stavajici zastavba v lokalit€¢ Pod Ondfejnikem. Plocha Z3/3 je navrZena v mistg,
kde navazuje na stavajici zastavbu, kde dle dlouhodobych zkuSenosti nedochazi k zadnym
sesuvnym aktivitdim. Za splnéni konkrétnich technickych parametrii staveb, je mozné zde
podminéné vystavbu umoznit. V tizemi obce je umoznéna realizace protipovodiovych opatieni,
protieroznich opatfeni 1 dalSich opatfeni minimalizujicich negativni dopady moznych
mimotradnych udalosti a krizovych situaci na vefejné zajmy.

16. Z4jmy obrany statu nejsou feSenim uzemniho planu dotéeny.

16a. Nebylo pozadovano zapracovani zadnych konkrétnich zamérti ochrany obyvatelstva.

16b. Navrzeny rozvoj obce nemé vliv na vyuzitelnost chranénych loziskovych tizemi, vyhradnich
lozisek, dobyvaciho prostoru ani prognéznich zdroji zasahujicich do izemi obce.

Dle ZUR MSK je vizemi Kun¢ic pod Ondiejnikem zafazeno do vizemi p¥irodnich,
kulturnich, civiliza¢nich a kumulovanych hodnot nadmistniho vyznamu - do horské krajiny
Moravskoslezskych Beskyd. Pro toto uzemi jsou stanovena nasledujici kritéria a podminky pro
rozhodovéni - Nenarusit pohledové scenérie a vizudlni vliv horskych masivli s vyraznymi hibety a
krajinnymi dominantami, s jedineénymi pfirodnimi hodnotami a se strukturou hlubokych udoli
Moravskoslezskych Beskyd vcetné zachovani rozvolnéného charakteru zastavby. Rozvoj zastavby a
dopravni infrastruktury navrzeny ve zmén¢ €. 3 je takovy, ze nemize narusit pohledové scenérie a
vizuélni vliv horskych masivli ani jedinecné pfirodni hodnoty Gizemi. Zastavitelné plochy smisené
obytné mirné zahusti stavajici rozvolnény charakter zastavby v lokalité u silnice I11/4866 do
Trojanovic.

V ZUR MSK jsou pro tato uzemi stanoveny nasledujici tikoly pro uzemni planovani,
pozadavky na vyuziti uzemi:

- Wytvaret uzemni podminky pro zachovani vizualniho vlivu vymezenych prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot. Vymezovat plochy pro vyrazové konkurencni zaméry jen ve vyjimecnych a
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zvilasté oduvodnénych pripadech a ve verejném zajmu. - Zastavitelné plochy maji malou vyméru
jsou navrzeny vétSinou v nizSich polohach, netvofi vyrazové konkurenéni zaméry, bude
zachovan vizualni vliv vymezenych ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.
Pri upresiiovani ploch a koridori staveb dopravni a technické infrastruktury minimalizovat
riziko naruseni vymezenych hodnot a jejich vizualniho viivu v zavislosti na konkrétnich terénnich
podminkach vhodnym vymezenim koridoru trasy a lokalizaci staveb. - Koridory vefejnych
prostranstvi pro Upravy vyznamnych komunikaci ani prodlouzeni chodnikd podél silnic
nemohou zpusobit naruSeni vymezenych hodnot a jejich vizudlniho vlivu.

Dle ZUR MSK je tizemi Kunéic pod Ondiejnikem zaiazeno do specifickych krajin F-04

Ondiejnik - Palkovické hiirky, F-05 Frenstat pod RadhoS$tém, F-07 Frydlant nad Ostravici a
G-01 Moravskoslezské Beskydy a pfechodového pasma 74.

Pro specifickou krajinu F-04 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych

kvalit:

Omezit rozsah vymezovani novych zastavitelnych ploch v pohledové exponovanéjsich polohdach
na uboci Palkovickych hirek, Sosnovskych vrchii a Ondiejniku a zachovat dosavadni strukturu
osidleni. - Ctyii zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vysSich, pohledové exponovangjsich
polohach na uboc¢i Ondfejniku. Jedna se ale o plochy s mensi vymérou navazujici na stavajici
zastavbu. Struktura osidleni je zachovéna.

Pri vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledovy obraz krajinné struktury a
ostatni hodnoty této specifické krajiny. - Zastavitelné plochy svym rozmisténim a velikosti
nenarusuji pohledovy obraz, dochované krajinné struktury ani jiné krajinné hodnoty.

Plochy pro rekreaci prednostné vymezovat v ramci zastavénych uzemi sidel pri zachovani jejich
urbanistické struktury. - Neni navrZzen rozvoj rekreacni funkce. V centralni ¢asti obce je
navrzena plocha vetejného prostranstvi - zelené ke kratkodobé rekreaci obyvatel obce.

Nenarusit pohledové scenérie prirodnich dominant a jejich vizualni vztahy v ramci uzaviené
krajinné struktury Kozlovické kotliny, nevytvaret nové pohledové dominanty nebo bariéry. -
Kuncice pod Ondiejnikem nelezi v Kozlovické kotliné.

Zachovat dosavadni charakter lesozemédélské krajiny prostoru Ticha - Kozlovice — Palkovice —
Metylovice. - Kunc¢ice pod Ondrejnikem neleZi v prostoru Tichd - Kozlovice — Palkovice —
Metylovice. V severozapadni ¢asti Kunéic pod Ondiejnikem navazujicim na Tichou jsou
navrzeny pouze dvé malé zastavitelné plochy, které nenarusi dosavadni charakter krajiny.
Chranit krajinné struktury vodnich toku s doprovodem brehovych porostii a segmenty nelesni
krajinné zelene. - Né&kolik zastavitelnych ploch zasahuje do blizkosti vodnich tokl. V platném
UP je ale stanovena podminka, Ze podél vodoteéi je nutné ponechat nezastavéné pasy min. 6-8 m
od bfehovych hran pro zajisténi prichodnosti izemi, vyvinu biehovych doprovodnych porosti,
udrzby koryt apod. Plochy jsou navrzeny pfevazné na plochach zemédéelské pudy, nezabiraji
segmenty nelesni zelen¢.

Chranit jedinecnou scenérii kulturni dominanty zriceniny hradu Hukvaldy a zachovat jeji
vizualni vyznam v krajinnych panoramatech i v dilc¢ich scenériich. - Zména €. 3 vzhledem ke své
lokalizaci nemtize narusit scenérii kulturni dominanty zficeniny hradu Hukvaldy.

Pro specifickou krajinu F-05 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych

kvalit:

Zachovat kontrast urbanizovaného uzemi v jizni casti (Frenstat p. R., Trojanovice, Kuncice p.
0.) viici volné zemédeélské krajiné s mozaikou luk a pastvin rozclenéné liniovymi strukturami
brehovych porostii podél vodnich toku, liniovou zeleni podél cest a rozptylenou krajinnou zeleni
(remizky a meze) v severni casti uzemi (k.u. Ticha, Lichnov, Bordovice). - Zastavitelné plochy
jsou situovany v urbanizovanych ¢astech Kuncic pod Ondifejnikem. Kontrast urbanizovaného
uzemi s volnou zeméd¢€lskou krajinou a rozptylenou krajinnou zeleni ziistane zachovan.
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Zachovat charakter rozptylené zastavby na upati beskydského hrebene pri jiznim okraji této
specifické krajiny (k.u. Frenstat, Trojanovice, Kuncice p. O.). - Na svahu beskydského hiebene
jsou navrzeny pouze dv¢ zastavitelné plochy s malou vymérou, které navazuji na stavajici
zastavbu a nezméni zasadné charakter stdvajici rozptylené zéastavby.
Zachovat dosavadni charakter segmentu zemédélské krajiny v severni casti uzemi s mozaikou luk
a pastvin rozc¢lenénych liniemi vodnich toku s doprovodem birehovych porostii a segmenty nelesni
krajinné zelené, vcetné prirozenych odtokovych pomeérii v udolni nivé Lubiny na k.u. Lichnov a
Ticha. - Kuncice pod Ondiejnikem neleZi v tidolni nivé Lubiny na k.0. Lichnov a Ticha.
Nenarusit pohledové scenérie prirodnich dominant okolnich specifickych krajin a jejich
vzdjemné vizuadlni vztahy realizované v ramci specifické krajiny Frenstatska (F-05) a scenerie
historického jadra mésta Frenstat p. R. na pozadi krajinného ramce svahu Beskyd. - Zastavitelné
plochy nevytvaii pohledové dominanty ani bariéry, nemohou naru$it pohledové scenérie
ptirodnich dominant ve svém okoli. Zména ¢. 3 nezasahuje do blizkosti historického jadra
FrenStatu p. R.

Pro specifickou krajinu F-07 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosaZeni cilovych

kvalit:

Pri vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledovy obraz krajinné struktury a
ostatni hodnoty této specifické krajiny, zejména v pohledove exponovanych polohach na uboci
Moravskoslezskych Beskyd a Ondrejniku). - Zastavitelné plochy svym rozmisténim a velikosti
respektuji pohledovy obraz krajiny, nezasahuji ani do jinych krajinnych hodnot. Ctyii
zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vyS$sich, pohledové exponovanéjSich polohach na uboci
Ondrejniku. Jedna se ale o plochy s mensi vymérou navazujici na stavajici zastavbu.

Pri rozvoji rekreacni funkce zajistit ochranu charakteristickych znaku a ostatnich prirodnich a
kulturné historickych hodnot této specificke krajiny. - Neni navrzen rozvoj rekreacni funkce. V
centrdlni Casti obce je navrzena plocha vefejného prostranstvi - zelen¢ ke kratkodobé rekreaci
obyvatel obce.

Zachovat prirozené odtokové poméry v udolni nivé Ostravice (k.ai. Nova Ves, Frydlant n. O,
Przno). - Kuncice pod Ondiejnikem nezasahuji do tdolni nivy Ostravice.

Nenarusit pohledové scenérie prirodnich dominant okolnich specifickych krajin a jejich
vzdjemné vizudlni vztahy realizované v ramci specifické krajiny F-07 Frydlant nad Ostravici. -
Zastavitelné plochy nevytvéii pohledové dominanty ani bariéry, nemohou narusit pohledové
scenérie prirodnich dominant ve svém okoli.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch a umistovani novych staveb v priméreném rozsahu
zohlednit cilové kvality a ochranu charakteristickych znaku prilehlych partii sousednich
specifickych krajin F-04 Ondrejnik-Palkovické vrchy a G-01 Moravskoslezské Beskydy. -
Vyhodnoceni vlivu zastavitelnych ploch na cilové kvality specifickych krajin F-04 a G-01 je
uvedeno v odstavcich zabyvajicich se témito specifickymi krajinami.

Pro specifickou krajinu G-01 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovéni a dosazeni cilovych

kvalit:

Plochy pro bydleni a rodinnou rekreaci prednostné vymezovat v ramci zastavenych vizemi sidel,
pri zachovani jejich urbanistické struktury. - Nejsou navrzeny plochy pro stavby rodinné
rekreace. Zastavitelné plochy pro bydleni maji malou vymeéru a navazuji na stavajici zastavbu.
Jejich realizaci nedojde ke zméné urbanistické struktury obce. Zastavitelné plochy pfispéji k
mirnému zahus$téni rozptylené zastavby v lokalité u silnice 111/4866 do Trojanovic.

Nenarusit pohledové scenérie horskych masivi s vyraznymi hibety a krajinnymi dominantami a
se strukturou hlubokych udoli. - Zastavitelné plochy svym rozmisténim a velikosti nenarusuji
pohledové scenérie horskych masivl ani hlubokych udoli. Nezastiiiuji krajinné dominanty ani
nelezi na pohledovych horskych hibetech.
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- Nové zaméry na vyuziti uzemi umistovat prednostné mimo pohledové exponovana uzemi,

nevytvaret nové pohledové bariéry. - Zastavitelné plochy nevytvari pohledové dominanty ani

bariéry. Nékolik zastavitelnych ploch je navrzeno ve vysSich, pohledové exponovangjsich

polohach na uboc¢i Ondfejniku. Jedna se ale o plochy s mensi vymérou navazujici na stavajici
zastavbu.

Na zaklad¢ vyhodnoceni dle kapitoly h.1) odiivodnéni Zmény €. 3 Ize konstatovat, ze Zména
¢. 3 je v souladu s politikou izemniho rozvoje v platném znéni a s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem v platném znéni.

h.2) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU S CIiLI A UKOLY
UZEMNIHO = PLANOVANI, = ZEIMENA  SPOZADAVKY NA  OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEM{ A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavnim cilem uzemniho planovani (dle § 18 Stavebniho zakona) je vytvaret predpoklady
pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi. Platny Gzemni plan Kuncice pod Ondiejnikem fesi
komplexné celé tizemi obce, stanovuje jeji urbanistickou kompozici a podminky pro vyuziti
zastavéného, zastavitelného i1 nezastavéného uzemi, tak aby bylo dosazeno obecné prospésného
souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi.

V platném uzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi i
krajiny. Je navrZzeno hospodarné vyuZzivani zastavéného Uzemi a ochrana nezastavéného tzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na stfednédoby potencial rozvoje tizemi obce.

Vyhodnoceni pfinosu izemniho planu k naplnéni tikoldi tzemniho planovani bylo provedeno
ve Vyhodnoceni vlivi platného tizemniho planu Kuncice pod Ondiejnikem. Zména €. 3 aktualizaci
zastavéného uzemi, zménou funkéniho vyuziti nékterych ploch, aktualizaci dopravni infrastruktury,
upravou podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, navrhem zastavitelnych ploch
neméni koncepci rozvoje navrzenou v platném tizemnim planu. Zmeéna €. 3 ptispéje k feSeni ukoli
uzemniho planovani tim, Ze na zéklad¢ aktualnich poznatkli a provéfeni stavu feSeného tzemi
navrhuje potfebné zmény v uzemi, stanovuje podminky pro provedeni zmén v izemi s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty uzemi, vytvaii Gzemni podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedkill z vefejnych rozpoctli na zmény v Gizemi. Zaroveil zména €. 3 posoudila vefejny zdjem na
provedeni navrzenych zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy, rizika.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze zména ¢. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem je v souladu s cili a
ukoly izemniho planovani.

h.3) VYHODNOCEN{ SOULADU ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU
Zména ¢&. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisi. Obsah zmény ¢. 3 UP Kunéice pod Ondfejnikem je zpracovan
v souladu s piflohou &. 7 k vyhlaice & 500/2006 Sb. Odaivodnéni zmény & 3 UP Kunéice pod
Ondfejnikem je zpracovano s obsahem dle pozadavkl zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zékon,

zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a ptilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

h.4) VYHODNOCEN{ SOULADU ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU
Bude doplnéno po vetfejném projednani.
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i) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI{
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Ze zpracovaného Vyhodnoceni piedpokladanych vlivii navrhu Zmény & 3 Uzemniho
planu Kuncdice pod Ondrejnikem na udrzZitelny rozvoj izemi vyplyva, Ze navrh Zmény ¢. 3 je
pro obec prijatelny, a Ze piinos navrZeného FeSeni prevazi jeho mozné negativni dopady. Jeho
realizaci by nemé&ly byt ohroZeny podminky zivota budoucich generaci.

S ohledem na funkci obce ve struktufe osidleni (predevSim bydleni, rekreace a obsluzné
funkce) je predpokladem udrzitelnosti rozvoje feSeného Uzemi zlepSeni a stabilizace podminek
bydleni - jsou navrzeny v primérené mire plochy pro bydleni, obcanské vybaveni - hibitov a verejné
prostranstvi - zelen, zlepSeni Zivotniho prostiedi - neni navrzen dalsi rozvoj individualni rekreace,
Jjsou navrzeny koridory pro upravy vyznamnych komunikaci a zlepSeni podminek SirSiho regionu
Ostravska - neni resitelné zménou ¢. 3 UP Kuncice od Ondrejnikem.

Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény & 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem na
Zivotni prostiedi je zpracovano v souladu s §10i zak. ¢. 100/2201 Sb. o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi ve znéni pozd&jSich pfedpist a v rozsahu dle piilohy zak. ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisi. Pozadavek na jeho zpracovani
vznesl Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského ufadu Moravskoslezského kraje
v Ostraveé. Elaborat ,,Vyhodnoceni“ je zpracovan jako samostatny svazek — pfiloha A. k
Vyhodnoceni piedpokladanych vlivii ndvrhu Zmény €. 3 zemniho planu Kuncice pod Ondiejnikem
na udrZitelny rozvoj uzemi.

Ze zavéru kapitoly 12. Vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondfejnikem na Zivotni prostiedi vyplyva, ze Zména &. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem tak, jak je
predkladana, nepfinese z hlediska identifikovanych vlivii zZadny vyznamny nepfiznivy vliv na
Zivotni prostiedi a proto se doporuduje Krajskému tfadu vydat ke Zméné &. 3 Uzemniho planu
Kuncice pod Ondiejnikem souhlasné stanovisko.

j) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Bude dopInéno po vefejném projednéni.

k) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO

Bude doplnéno po vetejném projednani.

1) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZEN]

Ve zméné €. 3 jsou v Casti uzemi obce zasahujici do CHKO Beskydy pro vSechny plochy s
rozdilnym zptisobem vyuziti stanoveny nasledujici prvky regulac¢niho planu:

- stavby musi mit pidorys obdélnikovy nebo tvaru "L", "T", vySku jedno nadzemni podlazi s
podkrovim, sttechu sedlovou, symetrickou se sklonem 38-45°, osa stfechy musi byt rovnobézna s
delsi stranou stavby.

Cast obce Pod Stolovou lezi v CHKO Beskydy. V zdjmu zachovani krajinnych hodnot jsou
proto pro stavby ve vSech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti v této lokalité¢ stanoveny alespon
zakladni podminky prostorového usporadani - prvky regulacniho planu, které zajisti do budoucna
estetickou vystavbu v tomto Uzemi, pfizptisobeni novych staveb zvyklostem ochrany krajinného
razu platnym v uzemi CHKO Beskydy a tim zaclenéni novych staveb do stavajici urbanistické
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struktury.

Podminky prostorového uspotfadani pro stavby na tzemi CHKO Beskydy jsou stanoveny v
Planu péce o CHKO Beskydy na obdobi 2019-2028 (Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské
republiky) a v informacnim letdku pro stavebniky Jak stavét v CHKO Beskydy (Sprava CHKO
Beskydy, 2007). CHKO Beskydy je izemim s vyznamnymi krajinnymi hodnotami, které je nutno
chrénit vcetné jeho vzhledu a jeho typickych znakl i ptirodnich zdrojii a vytvareni vyvazeného
zivotniho prostiedi. K typickym znakiim krajiny patfi i urbanisticka skladba sidlist, architektonické
stavby a mistni zastavba lidového razu.

Ve zméné €. 3 jsou v zastavitelné ploSe smiSené obytné Z37 stanoveny nasledujici prvky
regulacniho planu:

- stavby musi mit obdélnikovy puadorys, byt orientované podéln€¢ u pfilehlé silnice nebo
komunikace, vysku dvé nadzemni podlazi s podkrovim, stfechu sedlovou, symetrickou, osa
sttechy musi byt rovnobézna s delsi stranou stavby;

- vnitini prostor mezi stavbami musi zlstat nezastavény, bude vyuzity pro park, vefejné prostranstvi
a p&si komunikace;

- parkovaci plochy musi byt situované u piijezdovych komunikaci.

V platném UP je navrzena zastavitelna plocha smiSena obytna Z37 uréena k realizaci bytovych
doml v ramci nového centra Kuncic pod Ondfejnikem. Vymezeni plochy je v souladu s
architektonickou studii Nové centrum v Kuncicich pod Ondiejnikem (WMA architects, 9/2020), ve
které jsou kromé bytovych domi navrzeny v navaznosti na stavajici budovu Obecniho ufadu dalsi
stavby obcanského vybaveni vcetné navazujicich ploch vefejnych prostranstvi a dopravni
infrastruktury - ploch pro pési, vozidlovych komunikaci a parkovist.

Stanoveni prvkl regulaéniho planu zajisti, Ze v ploSe Z37 bude funkéni, hmotové a dopravni
feSeni nové zastavby realizovano v souladu s architektonickou studii. Pfitom bude zachovana
dostate¢na volnost pro dals$i podrobnéjsi architektonické feSeni staveb, které maji byt v plose Z37
realizovany.

Plochy s prvky regulac¢niho planu jsou vyznaceny ve vykresu 1.2.a) Vykres zakladniho ¢lenéni
uzemi.

m) ROZHODNUTI O NAMITKACH

Bude doplnéno po vetfejném projednani.

n) VYHODNOCEN] PRIPOMINEK

Bude doplnéno po vetfejném projednani.

0) POSTUP PORIZENi ZMENY C. 3

Bude doplnéno po vetejném projednani.

I1.2. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY &. 3

Grafické &ast odtivodnéni zmény &. 3 UP Kunéice pod Ondfejnikem - I1.2.a) Koordinaéni vykres -
je zpracovan jako soutisk navrzeného feSeni zmény €. 3 se zesvétlenym vykresem platného
uzemniho planu. V legend¢ vykresu jsou uvedeny pouze prvky feSené zménou ¢. 3. Legenda
platného UP neni ve vykresu zobrazena. Vykres piedpokladanych zaborti piidniho fondu I1.2.c) je
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zpracovan na podkladu ¢isté katastralni mapy v rozsahu zmény ¢. 3. Oba vykresy jsou zpracovany v
meftitku vykrest uzemniho planu 1:5000. Vykres SirSich vztahi I1.2.b) neni zménou €. 3 dotcen.
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